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1.

OBIJETO

1.1 OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA), regula en su art. 22 las Actuaciones extraordinarias en suelo rustico, en los

siguientes términos:

“1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podrdn implantarse con cardcter
extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por
la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su
caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse
en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2.Las actuaciones podrdn tener por objeto la implantacion de equipamientos,
incluyendo su ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y
cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras,
construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios
para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrdn autorizarse
conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la
proporcionalidad y vinculacion entre ambas.

En los términos que se establezca reglamentariamente podrdn autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formacion de nuevos
asentamientos conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el
normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico”.

El articulo 22.2 de la LISTA, ha sido desarrollado por el articulo 31 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de |la LISTA (en adelante RGLISTA).

Es objeto del presente documento, justificar el cumplimiento de los pardmetros y condiciones
enumerados en el articulo 31 del RGLISTA, con el fin de obtener la preceptiva autorizacion del
Ayuntamiento para la implantacion de una VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA en
la parcela con referencia catastral N2 11039A034000090000RL, sita en Benitos del Lomo, en el
T.M. de Vejer de la Frontera.

De acuerdo con lo estipulado en el art. 32 del RGLISTA, el procedimiento de autorizacién se

ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafiada del Proyecto de Actuacion,
conforme al articulo 33. Si la solicitud no relne los requisitos exigidos, se requerira al
solicitante para que subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos en el plazo
de diez dias, con indicaciéon de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidn, previa resolucién que asi lo declare.
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b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se someterd el Proyecto

d)

e)

de Actuacién a informacidn publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto
en el articulo 8.

Simultdneamente, y por el mismo plazo, se practicard tramite de audiencia a las
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del
derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la
actuacion, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del
Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

Cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el
articulo 71, se solicitara durante el trdmite de informacién publica informe vinculante
sobre el Proyecto de Actuacion a la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio, que habra de emitirse en el plazo de dos meses, segln lo previsto en el articulo
72.

La resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion,
corresponde al drgano municipal competente para la aprobacién definitiva de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre
régimen local.

El acuerdo correspondiente se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal
web del Ayuntamiento, donde se publicard igualmente el Proyecto de Actuacidn
aprobado.

Por consiguiente, a los efectos de obtener |la preceptiva autorizacion del Ayuntamiento previa a la

licencia, en cumplimiento de lo establecido en el articulo transcrito, se procede a la redaccién del

presente Proyecto Actuacién ajustdndose su contenido, en lo que resulte procedente, a lo

dispuesto en el articulo 33 del RGLISTA, que determina:

“El Proyecto de Actuacion para la implantacion de una actuacion extraordinaria contendrd las

siguientes determinaciones:

1. Identificacion de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.

2. Descripcion detallada de la actuacion, que incluird:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la
cualificacion.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y
servicios técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusion de las exteriores
necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones,
infraestructuras y servicios publicos existentes en su dmbito territorial de incidencia.
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e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacion
residencial, conforme al articulo 30.4.

f) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacion, en su caso, de las fases
en que se divida la ejecucion.

3. Justificacion, fundamentacion y definicion, sequn las caracteristicas de la actuacion, de los
siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacion en suelo urbano,
segun proceda conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y justificacion de la
ubicacion concreta de la propuesta.

¢) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompariada de la
documentacion que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

f) Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas
correctoras de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémica-financiera de la actuacion.

h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo
rustico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en
los supuestos previstos en el Reglamento.

c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la
Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el
plazo mdximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa.
El transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la autorizacion, que serd
declarada previa audiencia al interesado.

1.2 PROMOTOR

Se redacta este documento a peticién de D. Francisco José Crespo Pérez, con D.N.I.-

con domicilio a efecto de notificaciones en || GGG - <! t¢rmino

1.3 AUTOR DEL PROYECTO

La autora del presente Proyecto es la arquitecta _
Colegio Oficial de Arquitectos de - con residencia profesional en _
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2.  DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

La finca objeto del Proyecto de Actuacidn se corresponde con parte de la parcela con referencia
catastral N2. 11039A034000090000RL, habiéndose solicitado al Ayuntamiento con Registro N2
REGAGEE23e00080824235 de 28/11/2023 la preceptiva licencia de segregacion (se adjunta en el
anexo justificante de presentacién del Proyecto de Segregacién). Segun catastro la superficie de la
finca matriz es de 90.578 m?, no obstante, segiin levantamiento topografico realizado la superficie
es de 80.915,61 metros cuadrados.

REFERENCIA CATASTRAL

POLIGONO \ 34 \ PARCELA \ 9 | REFERENCIA 11039A034000090000RL
SUPERFICIE SUELO \ 90.578 m? USO PRINCIPAL AGRARIO
SUPERFICIE CONSTRUIDA | -

-, — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

;ﬁ-ﬁ GPEA  Dowomor 1 em—— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

= e Referencia catastral:  11039A034000090000RL

[ pamCEA |

Superficie grafica: 90578 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 34 Parcela 9
BENITOS DEL LOMO. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agranio
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Culiy Intensided Producthva  Superficia m’
C- Labor o Labradic secanc 0% 55128
b E- Faswos oz 31905

b MT Matorral o1 3545

Este documento no es una certilicacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastiales no protegidos de la SEC*

Sdbado , 4 de Noviembre de 2023
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El acceso a la finca se realiza a través de la Vereda del Lomo que enlaza con la carretera A-2233,
gue une los municipios de Conil de la Frontera, Vejer de la Frontera y Barbate.

i |

3\ < //
T

A-2233
// _

W

La finca objeto del Proyecto de Actuacién se identifica en el expediente de segregaciéon como
PARCELA 02 (AZUL), con una superficie de 44.299,64 m?sin edificaciones en su interior, siendo sus
coordenadas:

10. X=225675.4357 Y=4014873.1234
11. X=225685.1145 Y=4014806.0631
12. X=225647.2580 Y=4014760.8532
13. X=225638.2495 Y=4014745.9070
14. X=225631.2926 Y=4014729.4358
15. X=225626.0505 Y=4014710.1114
16. X=225601.3987 Y=4014696.1102
17. X=225569.6393 Y=4014917.8152
18. X=225555.5270 Y=4015016.9749
19. X=225541.2751 Y=4015118.0824
20. X=225531.7088 Y=4015185.4019
21. X=225515.1695 Y=4015301.4987
22. X=225493.3438 Y=4015449.3519
23. X=225476.2491 Y=4015561.5477
24. X=225521.1665 Y=4015580.0498
25. X=225600.0027 Y=4015051.4796
26. X=225563.4463 Y=4015046.2478
27. X=225567.3317 Y=4015018.6574
28. X=225581.0056 Y=4014922.4872
29. X=225666.7635 Y=4014934.7605
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FINCA OBJETO DEL
PROYECTO DE ACTUACION
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2.2 CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

La parcela se localiza geograficamente en la zona conocida como Benitos del Lomo, en el T.M. de
Vejer de la Frontera, accediéndose a la misma a través de la Vereda del Lomo.

Tiene una superficie de 44.299,64 m?, su forma es irregular, siendo sus linderos:
Norte: Vereda del Lomo.

Este: Parcela catastral N2 11039A034000100000RQ y Parcela catastral N2 11039A034000090000RL,
de la que se segrega

Oeste: Parcela catastral N2 11039A034000080000RP.

Sur: Aunque catastralmente la finca matriz linda al sur con la carretera A-2233, registralmente el
lindero sur lo constituye una parcela independiente que permite el acceso a las parcelas
11039A034000100000RQ, 11039A034000080000RP y 11039A034000090000RL, siendo titular de
la misma los seﬁores_ que son los propietarios de las referidas fincas catastrales.

Registralmente, la parcela queda integrada dentro de la Finca Registral N2.10362 (IDUFIR:
11024000228109) del Registro de la Propiedad de Barbate. Una vez se otorgue licencia urbanistica
de segregacion se procederd a actualizar los datos registrales, siendo actualmente los que se
indican a continuacién:

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

RUSTICA: Susceptible de divisién o segregacidn respetando la extensién de la unidad minima de
cultivo, conforme dispone el art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de julio. Trozo de tierra de labor al
sitio denominado LOS BENITOS DEL LOMO, del término municipal de Vejer de la Frontera, de
cabida ocho hectdreas, ocho dreas y cincuenta y tres centidreas, que linda al Norte, con la Vereda

del Lomo; al Sur con finca que se adjudica a los _ destinada a ejido y a

servicio; al Este, finca que se adjudica — y por el Oeste, finca que se
adjucican [

TITULARES ACTUALES:

I ' E—

.pleno dominio yl en usufructo, con caracter privativo.

lnuda propiedad, con caracter privativo.

10
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Bnuda propiedad, con caracter privativo.

Titulo:

2.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTUACION

Se pretende construir una edificacién residencial destinada a satisfacer las necesidades del
promotor, no se proyecta darle un uso turistico por lo que la inversién econémica se limita a cubrir
los gastos de construccion, direccidon facultativa y abono de los correspondientes impuestos, sin
que se prevea su recuperacion ni a medio ni a largo plazo.

La actuacion no genera puestos de trabajo, salvo los precisos durante la ejecucion de las obras,
no afecta a la estructura socioeconémica del municipio ni tiene incidencia supralocal.

El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras asciende a la cantidad de DOS CIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL, DOSCIENTOS DIECISIETE EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMO
(295.217,61¢€).

V 104 VIVIENDA UNIFAMILIAR EXENTA (CHALET): 260,99 m? x 990 euros/m?*= 257.400,00 €.
UR 01 URBANIZACION........orvverveerreesisnrsississssannns : 190,48 m?x 66 euros/m?= 12.571,68 €.
DE 12 PISCINA DESCUBIERTA HASTA 75 M..........: 68,79 m*x 367 euros/m?= 25.245,93 €.

TOTAL=295.217,61 €.

2.4 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION Y DE LAS INSTALACIONES

Segun el articulo 26 del RGLISTA las edificaciones y construcciones se realizardn con las
condiciones de tipologia y de estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y
presentaran sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones de integracion
paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica.

A los efectos de determinar las condiciones tipoldgicas y estéticas caracteristicas del suelo rustico
en el T.M. de Vejer de la Frontera, podemos tomar como referencia el Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural de la Brefia y Marismas de Barbate, que en su art. 4.2.12-4-
Caracteristicas Constructivas-establece que los materiales a emplear, tanto en la construcciéon
como en el acabado de las obras serdn prioritariamente los de referencia y habituales
historicamente en la zona, que han sido la base para las construcciones tradicionales, tales como
piedra natural, madera, cales, arcillas y hierros, entre otras. En cualquier caso, no se autorizard
el empleo de materiales no meteorizables y de alta capacidad reflectante.

Las casas rurales en la provincia de Cadiz destacan por su color blanco que facilita su adaptacion
climatica en una zona de elevadas temperaturas; en cuanto al sistema de cubricién son de dos
tipos: sencillas cubiertas de teja de una o dos aguas o bien azoteas (es decir, cubiertas transitables
sin ventilacién dispuestas sobre un forjado plano, denominado comiUnmente como cubierta
andaluza). En su distribucién interior el principal elemento es el patio.

11
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Un ejemplo de edificacidon tipica del dambito rural que reune todas las caracteristicas
anteriormente enumeradas en el CORTIJO, cuya base lo constituye un gran patio entorno al cual
se situan las distintas construcciones: ganaderas, almacenes y residencial.

Esta tipologia estd expresamente recogida en el PGOU de Vejer de la Frontera, por lo que se
considera que es la que ocasiona menor impacto visual y mayor integraciéon en el paisaje.

En base a lo expuesto, se proyecta la construccion de una vivienda unifamiliar aislada de dos
plantas, con un porche de 65,02 m?en la parte frontal de la edificacién y un amplio patio trasero
de 190,48 m?.

La superficie total construida es de 260,99 m?, distribuyéndose en una planta baja de 213,69
metros cuadrados, donde se ubican todas las estancias principales de la vivienda como son
cocina/salon-comedor/despacho/bafio y dos dormitorios; y una plata alta con una superficie
menor de tan solo 47,30 metros cuadrados, donde se ubica el dormitorio principal con bafo,
ademas de una amplia terraza.

PLANTA BAJA (SUP. UTILES) PLANTA ALTA (SUP. UTILES)

ENTRADA-ESCALERA 18,28 m? DORMITORIO | 22,07 m2

COCINA 21,73 m? BANO 047 m2

ALACENA sy DISTRIBUIDOR | 4,96 m2

' TERRAZA 80,60 m2
DORMITORIO 01 12,37 m?
DORMITORIO 02 12,37 m?
BANO 01 4,54 m?
PASILLO 7,23 m?
DESPACHO 11,56 m?
SALON- COMEDOR 65,42 m?
ASEOQ 2,08 m?

Se prevé la construccién de una piscina con una lamina de agua de unos 62 metros cuadrados,
ubicdndose en la zona de acceso a la misma un espacio ajardinado con arboleda para conseguir
su integracion en el entorno. La ldmina de agua se proyecta de manera que sea imperceptible
desde el exterior de la finca y no produzca impacto visual al quedar embebida por la pendiente
de la parcela y rodeada por las especies arbustivas existentes en el terreno.

12
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PLANTA
BAJA

=
=

F] = [C]

PLANTA BAJA [ SUP. UTILES)

ENTRADA - ESCALERA 18,66 m’ BARD 01 454m
COCINA 2173mt PASILLO 723m
ALACENA 322mt DESPACHO 1166 m*
DOAMITORIO 01 1237 m* SALON - COMEDOR 5542 m*
DORMITORIO 02 12,37 nf ASED 208 m*

13

SUP GONSTRUIDA PL BAJA 213,691
SUP GONSTRUIDA FL ALTA  47,30m°

SUPERFICIE CONSTRUIDA 260,99 m?

PORCHE 5,02 m?
PATID 180,48 m?
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PLANTA
ALTA

SUP CONSTRUIDA PLBAJA 21358 m”
raSE Y SUP CONSTRUIDA PLALTA 47,30 m°
DORNITORID 22,07 it I

SUPERFICIE CONSTRUIDA 260,99 m?
BARO BATmE
DISTRIBUIDOR 4,96 m?

TERRAZA ALTA 80,50 m°

14
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Con el fin de responder a la tipologia propia de la zona se opta por emplear materiales
tradicionales tales como enfoscado a la esponja con mortero de cemento y arena, y pintado en
blanco, dando asi un aspecto de pared encalada tipica en las construcciones de la zona.

Se emplean dos tipos de cubierta: Plana transitable (a la andaluza) e inclinada con teja arabe.

ALZADO 02
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La ubicaciéon de la edificacidn dentro de la parcela se realiza teniendo en cuenta la topografia del
terreno asi como los condicionantes estipulados en el articulo 5.1.6 del PGOU y 31 del RGLISTA
gue exigen una separacion minima a linderos de 25 metros.

El cerramiento perimetral de la parcela se realiza con malla cinegética, respetando la armonia y
configuracion del paisaje.

En cuanto a las instalaciones, el articulo 31.g) del RGLISTA exige que los servicios basicos que
demande la vivienda se garanticen de forma auténoma y preferentemente mediante
instalaciones de autoconsumo con fuentes de energia renovable.

En cumplimiento de dicho precepto se prevé:

-SUMINISTRO DE AGUA: El abastecimiento de agua se realizara desde un depdsito homologado
para almacenar agua potable de 10.000 | con un sistema de cloracién.

-SUMINISTRO ELECTRICO: Se pretende la instalacién de mddulos solares para instalacién
fotovoltaica en la cubierta plana de la edificacién, en nimero y generacién suficiente para
posibilitar el correcto funcionamiento de la vivienda.

-SANEAMIENTO: El saneamiento de toda la instalacién, acometerd integramente a un depdsito de
poliéster estanco, de 10.000 litros de capacidad, cilindrica de una longitud de 2 m.

Las canalizaciones y arquetas discurrirdn enterradas hasta el depdsito. Finalizadas las obras se
presentarad Certificado de estanqueidad del depdsito instalado y contrato de mantenimiento y
limpieza de la fosa con empresa autorizada por la Junta de Andalucia, para la retirada de residuos.
En base a lo expuesto, se trata de una vivienda que persigue el concepto de la autosuficiencia, sin
contemplar suministro alguno a través de las redes de infraestructuras e imposibilitando asi la
induccién a la formacion de nuevos asentamientos o nucleos de poblacién.

2.5 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

En el plazo maximo de un afio, desde la resolucién del procedimiento de autorizaciéon previa, se
solicitara la preceptiva licencia urbanistica.

Otorgada la licencia, en el plazo maximo de tres meses se iniciaran las obras, siendo el plazo de
finalizacidn de un afo, a computar desde la fecha de comunicacién del inicio de las obras.
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3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

3.1COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION CON EL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO Y CON LA
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION

El documento de planeamiento actualmente vigente en el término municipal de Vejer de la
Frontera es el Plan General de Ordenacién Urbanistica por Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobada en virtud de acuerdo adoptado por el Pleno
Municipal en sesion extraordinaria celebrada el 30/12/2009, al punto 5, que ha sido publicado,
junto al articulado de sus Normas Urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n2151,
de fecha 09/08/2010 (PGOU).

En cuanto a las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Vejer de la Frontera, indicar que éstas
fueron aprobadas definitivamente por la Comisidon Provincial de Ordenacién del territorio y
Urbanismo mediante acuerdo adoptado en sesién celebrada el dia 30 de junio de 2000, habiendo
sido su Texto Refundido elaborado a requerimiento del citado érgano y aceptado por éste con
fecha 21 de noviembre de2000 (en adelante, NN.SS.); la publicacién del articulado de sus Normas
Urbanisticas fue practicada en el B.0O.P. de Cadiz n2 63, de 17 de marzo de 2001.

El suelo donde se ubica la finca objeto del Proyecto aparece clasificado por el PGOU de Vejer de
la Frontera (tras su adaptacién a la LOUA) como SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL
O NATURAL: REGIMEN GENERAL, siendo el uso de vivienda unifamiliar aislada un uso
compatible segun el art. 5.1.5-2-d) PGOU.

EL PALMAR
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T
v
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Art. 5.1.5.- Régimen de usos

S il y
3 / O’;ﬁ
4

a) Los agropecuarios, entendiendo por tales la "Agricultura en sscano y regadio,
los cultivos experimentales o especiales como la horticultura,\Ja explotacién

1.- Son usos principales o caracteristicos

caza y la pesca.

b) Los vinculados a la utilizacidn racionai de recursos naturales y encaminados
a la defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que impliquen
su conservacion, su mejora y la formacion de reserv,

u_nsu:ie:-- i [

2.- Son usos compatibles sin perjuicic de las limitaci eé&adlbéiﬁa@gh"lgﬁ
presentes normas segun ias distintas categorias en que §Rd1v1de el SNU - ;g;‘

o

'.J Fra-idl

a) Las infraestructuras y servicios urbanos definidos en ? g?ﬁ?d ? tén
de los servicios urbanos que por sus caracteristidas debert 'localk
areas urbanas. Queda prohibido el usc de planta pélica hast -;:tantm: quae‘

redacte un plan comarcal que reguie y ubique dicha actividad. Si transcurrido
el plazo de dos afios desde |la aprobaciéon de estas normas no se ha llevado
a cabo dicha redaccion, debera promoverse la misma a nivel municipal.

b) Las actividades extractivas definidas en ef art. 4.2.16

c) Las actuaciones relacicnadas con la explotacion de [0$ recursos o Uusos
principales.

“d) Vivienda unifamiliar aislada en aquellos lugares en los que no exista riesgo de
formacidn de nucleo de poblacién.

e) sUso industrial vinculado a la transformacion de productos del sector primario
& (industria agropecuaria) que necesariamente debe emplazarse cerca del
Sg' origen de las materias primas, en relacion a lo establecido en el art. 4.2.15.

lﬁﬁi)_ Los usos de interés social que deben emplazarse en el medio rural, previa

declaracidn y constatacién de su utilidad plblica o interés social por parte de
los organismos municipales y autondmicos competentes. Para los sistemas
nerales previstos en las presentes normas adscritos al SNU se considerara
implicitamente efectuada la declaracion de utilidad publica sefialada en Iz
legislacion urbanistica.

Para la autorizaciéon o declaracion de estos usos como de utilidad plblica o
interés social se deberan ponderar las siguientes circunstancias:

- Incidencia de las actividades a desarrollar y edificaciones necesarias
para las mismas sobre la ordenacién del territorio, considerando, segun

\ro's-t:asos. la retacion con los nlcleos urbanos, las redes de

infraestructuras y servicios, dotaciones y red de comunicaciones.

- Incidencia de la actividad sobre el destine del suelo no urbanizable y
evaluacion del impacto en el medio fisico.

- Oportunidad v conveniencia de la actividad para el desarrollo econdmico
y social

- Necesidad de su emplazamiento en el suelo no urbanizable y en la
localizacidn propuesta

{:onse'jmin i (e Foigcinas ¥ Trangares

TE"m ALEJeldia) ACERTAS0

g) Estaciones de servicic, reguladas en el art. 4.2.10.

t) EI OCIO Ilgado al medio natural, regulado en el art. 4.2.1

U 1) N RN Juy | -
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En cuanto al planeamiento territorial, LA PARCELA NO SE ENCUENTRA AFECTADA POR EL PLAN
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA JANDA (Publicado en el BOJA 21/12/2011).

Tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, el suelo se clasifica como SUELO RUSTICO COMUN (art. 14.1-d) LISTA).

Conforme al articulo 22 de la LISTA, se pueden autorizar en suelo rustico la construcciéon de
viviendas unifamiliares aisladas siempre que:

- no induzcan a la formacién de nuevos asentamientos, conforme a lo dispuesto en
el apartado b del articulo 20.

- no impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

- se cumplan los requisitos que se establezcan en el reglamento de desarrollo.

Este precepto es desarrollado por el articulo 31 del RGLISTA, que se ubica en la Seccidon 32
“ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RUSTICO”, del Capitulo 11l “REGIMEN DE LOS USOS
Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO”, del Titulo | “REGIMEN DEL SUELO”, siendo de aplicacion
directa, de conformidad con lo estipulado en el articulo 21.4 del RGLISTA que dispone: “Las

determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica vigentes se aplicardn en lo que no

contradigan al régimen de los usos y actividades en suelo rustico gue se establece en el Capitulo

Por consiguiente, SE DEBEN CUMPLIR LOS PARAMETOS Y CONDICIONES ESTIPULADAS EN EL ART.
31 DEL RGLISTA, cuyo contenido se trascribe a continuacion:

“1. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, en suelo rustico podrdn autorizarse viviendas unifamiliares aisladas
no vinculadas a las actuaciones ordinarias o extraordinarias, siempre que no induzcan a la formacién de
nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el articulo 24 niimpidan el normal desarrollo de los usos
ordinarios del suelo rustico. Las viviendas requerirdn de autorizacion previa a la licencia, conforme al
articulo 32, y deberdn cumplir ademds con los siguientes pardmetros y condiciones:

a) No se permitird mds de una vivienda unifamiliar aislada por parcela ni las divisiones horizontales, salvo
para aquellas con tipologia de cortijo, hacienda o similar, terminadas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que acrediten la existencia a esa fecha de un uso plurifamiliar.

b) La parcela deberd tener una superficie minima de 2,5 hectdreas y permitir el trazado de un circulo de 50
metros de radio en su interior. La superficie minima cuando la parcela se localice en terrenos forestales
serd de 5 hectdreas.

c) La vivienda deberd situarse a una distancia superior a 100 metros respecto de cualquier otra edificacion
de uso residencial.

d) La superficie ocupada por la edificacion destinada a vivienda no excederd del uno por ciento de la parcela.
En el resto de la superficie se mantendrd, en lo esencial, el arbolado, la topografia y las condiciones
naturales del terreno, salvo que resulte necesaria su alteracion para la implantacion de actuaciones
ordinarias. La superficie de explanacion, por desmonte o terraplén, que resulte necesaria para la ejecucion
de la edificacion, no excederd del treinta por ciento de la superficie que ocupa.

e) La superficie méxima edificable no excederd del uno por ciento de la superficie de la finca y la altura
maxima serd de dos plantas, contabilizandose las mismas conforme a lo dispuesto en los instrumentos de
ordenacion urbanistica.
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f) La edificacion tendrd las condiciones tipolégicas de una vivienda unifamiliar aislada, debiendo respetar
una distancia minima de 25 metros a los linderos de la parcela.

g) Los servicios bdsicos que demande la vivienda deberdn garantizarse de forma auténoma y
preferentemente mediante instalaciones de autoconsumo con fuentes de energia renovable.
Excepcionalmente se permitird el suministro a través de las redes de infraestructuras cuando cuenten la
autorizacion sectorial correspondiente y para ello solo se precisen las obras de acometida.

h) La edificacion se situard fuera de las zonas inundables y cuando se realice sobre terrenos forestales
deberdn garantizarse las condiciones de seguridad de la poblacidon en caso de incendio y cumplir con las
condiciones que se establecen en la legislacion forestal.

2. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las viviendas no impedirdn el normal desarrollo de los usos ordinarios
y para ello:

a) La construccion de la vivienda serd compatible con el desarrollo de usos ordinarios en la misma parcela
y no podrd implicar la imposibilidad de materializar las edificaciones que estos demanden, conforme a las
determinaciones de la ordenacion urbanistica.

b) No serdn autorizables las viviendas que impidan el desarrollo de las actuaciones ordinarias en las fincas
colindantes. A estos efectos, se dard audiencia a los titulares de las fincas colindantes al objeto que puedan
hacer valer esta circunstancia durante el tramite de autorizacion previa”

LA VIVIENDA PROYECTADA CUMPLE CON TODOS LOS CONDICIONANTES ESTIPULADOS EN EL
ARTICULO TRANSCRITO:

Primero: La parcela que nos ocupa no presenta edificacion ni construcciéon alguna de uso
residencial u otro uso dentro de sus limites, proyectandose la construccién de una sola vivienda.

Segundo: La parcela se ubica en terrenos clasificado por el PGOU como SUELO NO URBANIZABLE
DE CARACTER RURAL O NATURAL: REGIMEN GENERAL, por lo que no se localiza en terrenos
forestales.

Tiene una superficie de 4 hectéreas, 42 areas y 99 centidreas (44.299,64 m?), muy superior a la
superficie minima exigida que es de 2,5 hectareas (25.000 m?), y permite el trazado de un circulo
de 50 metros de radio en su interior como se puede constatar en los planos adjuntos.

Tercero: La vivienda que se pretende construir se ubica en un emplazamiento en el que no existe
edificacién alguna en un radio de 100 metros, tal y como se puede comprobar en la planimetria
catastral, cumpliendo con lo establecido reglamentariamente.

Cuarto: La edificacién destinada a uso residencial presenta una ocupacién del 1% en relacion al
total de la parcela, ajustdndose a lo estipulado en el reglamento, aunque concretamente la
ocupacion de la vivienda es simplemente del 0,59% (260,99 m?) destinandose el resto de la
superficie ocupada a patio (190,48 m?).

En la superficie no ocupada se mantiene el arbolado, la topografia y las condiciones naturales del
terreno.

20



PROYECTO DE ACTUACION PARA IMPLANTACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA
BENITOS DEL LOMO PARCELA 9, POLIGONO 34, VEIER DE LA FRONTERA (CADIZ). MEMORIA

Por otro lado, la superficie proyectada de explanacién no excedera del 30% de la superficie
ocupada por la edificacion.

Quinto: La superficie total construida es de 260,99 m?, que representa el 0,59% de la superficie
de la finca, cumpliéndose la superficie maxima edificable que no puede exceder del 1%.

La vivienda cuenta con dos plantas, siendo la altura total inferior a 6,50 m.

Sexto: La vivienda presenta una tipologia de edificacion residencial aislada de caracter unifamiliar,
con una distancia a todos sus linderos superior a 25 m, como se puede comprobar en la siguiente

imagen.
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Séptimo: Los servicios que demanda la vivienda, como ya se ha indicado anteriormente, se resuelven
mediante instalaciones de autoconsumo:

-SUMINISTRO DE AGUA: El abastecimiento de agua se realizara desde un depdsito homologado
para almacenar agua potable de 10.000 | con un sistema de cloracién.

-SUMINISTRO ELECTRICO: Se pretende la instalacion de moédulos solares para instalacion
fotovoltaica en la cubierta plana de la edificacién, en nimero y generacidn suficiente para
posibilitar el correcto funcionamiento de la vivienda.

-SANEAMIENTO: El saneamiento de toda la instalacion, acometera integramente a un depdsito de
poliéster estanco, de 10.000 litros de capacidad, cilindrica de una longitud de 2 m.

Octavo: La vivienda se situa fuera de zonas inundables, no afecta a terrenos forestales, es totalmente
compatible con el desarrollo de usos ordinarios en la propia finca y no impide el desarrollo de las
actuaciones ordinarias en las fincas colindantes.

DETERMINACIONES
e RGLISTA PROYECTO OBSERVACIONES
PARCELA MINIMA 25.000 m? 44.299,64 m? CUMPLE
RADIO PARCELA 50 m 50 m CUMPLE
VIVIENDA VIVIENDA
usos UNIFAMILIAR AISLADA | UNIFAMILIAR AISLADA CUMPLE
NO VINCULADA NO VINCULADA
ALTURA EDIFICACION DOS PLANTAS DOS PLANTAS CUMPLE
OCUPACION MAXIMA 1% 1% CUMPLE
ED'&%’;?I'\;'EAD 1% 0,59% CUMPLE
RETRANQUEOS 25m >25m CUMPLE
D'STCR;'E’?\]’S/STRA 100 m >100 m CUMPLE
SE PROHIBEN LOS MALLA
CERRAMIENTOS CERRAMIENTOS . CUMPLE
CIEGOS CINEGETICA
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3.2JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL AFECTADA,
ACOMPANADA DE LA DOCUMENTACION EXIGIBLE POR LA MISMA

La edificacién proyectada se ubica fuera del ambito de la via pecuaria denominada VEREDA DEL
LOMO, por la que se accede a la finca.

Asimismo, respeta las zonas de servidumbres y distancias de proteccion previstas por la Ley
8/2001, de 12 de julio de Carreteras de Andalucia:

Art. 12: La zona de dominio publico adyacente a las carreteras estd formada por dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad,
y de tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista
exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

Art. 54: La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia
de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias convencionales,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Art. 55: La zona de afeccidn de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn y a una distancia de cien metros en
vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autonémica y
de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

Art. 56: La zona de no edificacién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros
en las vias de gran capacidad y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

La carretera limitrofe con la parcela catastral objeto del Proyecto de Actuacion es la A-2233,

ubicandose la edificacion a una distancia superior a los 170 metros de dicha carretera,
quedando por consiguiente fuera de la ZONA DE NO EDIFICACION, DE LA ZONA DE AFECCION,
DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE Y DE LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE.
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3.3 CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS

En la parcela que nos ocupa NO CONCURRE ninguna de las circunstancias que pueden dar lugar

a la formacion de nucleo de poblacién enumeradas en el articulo 5.1.4 del PGOU:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque no esté asfaltado)
y cuenten con alguno de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica u otros de comun utilizacion para el conjunto, no aprobados por IARA o
Ayuntamiento.

La parcela no dispone de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento ni suministro

eléctrico, y el acceso a la misma se realiza a través de la Vereda del Lomo que enlaza con la
carretera A-2233.

b) La existencia de mds de dos viviendas por hectdrea o de tres viviendas por dos hectdreas.

La parcela tiene una superficie superior a cuatro hectareas y en su interior no existe edificacién
alguna.

c) La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable no aprobadas por IARA o
Ayuntamiento, como: apertura de caminos, o mejora sustancial de los existentes; instalacion de
redes de abastecimiento de agua potable o energia eléctrica; transformadores de A.T.; redes de
alcantarillado o estaciones de depuracion. No obstante se posibilita la apertura de acceso a finca
procedente de segregacion de otra siempre que no incurra en el resto de condiciones previstas en
este articulo.

No se han ejecutado obras de urbanizacién ni en la parcela objeto del proyecto ni en las

colindantes.

d) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona donde
se encuentre y, en todo caso, cuando exista alguna parcela que incumpla el tamafio minimo
segregable.

La parcela tiene una superficie superior a tres hectareas, que es la unidad minima de cultivo en

secano fijada por el planeamiento para segregar, vy su distribucidn y forma parcelaria es propia

para los fines rusticos.

e) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros andlogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

No existen instalaciones comunales en la parcela.
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f) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para la sefializacion
de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de
comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion de dicha
implantacion y el drgano que lo otorgo.

No existe publicidad mercantil en la parcela ni en sus inmediaciones, ni publicidad impresa ni

inserciones en los medios de comunicacién social.

Por otro lado, hemos de tener en cuenta lo estipulado en el articulo 24 del RGLISTA, que regula
los Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

Concretamente, se debe justificar el cumplimiento del apartado d) del referido precepto, es decir
se debe acreditar que en el radio de 200 metros no existen:

- Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o
- Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

Asimismo, se debe justificar la vivienda proyectada se encuentra a una distancia superior a 200
metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacién de viviendas
irregulares o de un habitat rural diseminado.

En la siguiente imagen podemos comprobar como en el radio de 200 metros, desde donde
propone ubicar la vivienda, sélo existe una edificacién, por lo que queda debidamente acreditado
que la ejecucién de la misma NO INDUCE A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.
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3.4 ANALISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICAY AMBIENTAL Y DEFINICION DE LASL
MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS QUE PUDIERA GENERAR

3.4.-1 INCIDENCIA TERRITORIAL

Segun el articulo 71 del RGLISTA, son actuaciones con incidencia en la ordenacién del territorio
las actividades de intervencion singular que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de
la Ley, tengan una incidencia que trascienda del ambito municipal. En todo caso, se consideran
como tales las actuaciones extraordinarias en suelo rustico con incidencia supralocal de

conformidad con el articulo 2 de la Ley, asi como aquellas que se localicen en suelo especialmente

protegido por la legislacidon sectorial, en suelo preservado por la planificacion territorial o en el
espacio litoral.

El articulo 2 de la LISTA, dispone que tienen incidencia supralocal las actuaciones que afecten a:
a) El sistema de asentamientos.

b) Las vias de comunicaciones e infraestructuras bésicas del sistema de transportes.

c) Las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia y las telecomunicaciones.
d) Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.

e) Las actividades econémicas de interés supralocal.

f) El uso y aprovechamiento de los recursos naturales basicos, incluido el suelo, y en especial
cuando afecte a los suelos rusticos de especial proteccién por legislacidn sectorial y a los suelos
preservados por los instrumentos de ordenacidn territorial previstos en esta Ley.

Teniendo en cuenta que, la actuacién propuesta no tiene incidencia supralocal, en base a lo
estipulado en el art. 2 de la LISTA, y que no afecta a suelo especialmente protegido por la
legislacidn sectorial, ni suelo preservado por la planificacién territorial ni al espacio litoral; HEMOS
DE CONCLUIR QUE LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA
EN LA PARCELA DESCRITA EN ESTE PROYECTO NO TIENE INCIDENCIA TERRITORIAL.

3.4.-2 INCIDENCIA PAISAJISTICA

El articulo 3.4.3-Proteccidon del paisaje-del PGOU, establece que, con el fin de conservar la

estructura del paisaje tradicional, se tendran en cuenta de modo general las determinaciones
relativas a:

a) Proteccidn de la topografia, impidiendo que se alteren las caracteristicas morfolégicas del
terreno.

b) Proteccion de cauces naturales y el arbolado correspondiente, asi como de acequias y canales
de riego.

c) Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccion de accesos, cafiadas, veredas etc.
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La actuacién proyectada cumple las determinaciones de proteccién del paisaje sefialadas en el
precepto transcrito, adoptandose las siguientes medidas para conseguir la adecuacién e
integracion de la edificacion en su entorno:

e Las construcciones respetaran la pendiente natural del terreno, no modificdndose los
elementos topograficos existentes tales como: pequenos resaltes, taludes naturales etc.

e Laactuacidon no afecta a cauces naturales, acequias, canales de riego, plantaciones, masas
forestales ni vias pecuarias.

e La ubicacién de la edificacion dentro de |la parcela responde a las condiciones urbanisticas
estipuladas en el PGOU y en el RGLISTA, que exigen una separacion minima de 25 m a
todos los linderos y que se pueda circunscribir en la parcela un radio de 50 m.

e Alos efectos de conseguir su integracion paisajistica se opta por una tipologia propia del
suelo rustico, empleandose materiales tradicionales tales como enfoscado a la esponja
con mortero de cemento y arena, y pintado en blanco, dando asi un aspecto de pared
encalada tipica en las construcciones de la zona.

e La fachada principal de la edificacién se desarrolla frente a la carretera A-2233 que es
desde donde se observa la misma.

e Para minimizar el impacto visual se desarrollardn plantaciones vegetales entre la
edificaciény los principales puntos de observacién.

e las plantaciones mas cercanas a la edificacién ser realizardn con elementos cuyo porte,
altura y densidad permitan la integracién paisajistica de la misma.

e las pinturas seran mates, evitando los brillos o reflectancias propias de los acabados
metalicos.

e Nose emplearan materiales no meteorizables y de alta capacidad reflectante.

e Los equipos de climatizacidn, antenas e instalaciones de captacidon solar se ubicaran en
espacios que no produzcan impacto visual.

e El cerramiento de la parcela ser realizara con malla cinegética.

3.4.-3 INCIDENCIA AMBIENTAL

La actuacion propuesta no estd sujeta a trdmite ambiental al no incluirse en el Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, la Unica afeccién es la
generacién de vertidos liquidos que se recogerdn en una fosa séptica homologada a construir en
el interior de la parcela, adoptandose las siguientes MEDIDAS CORRECTORAS:

e Se presentard Certificado de estanqueidad del depdsito instalado y contrato de
mantenimiento y limpieza del mismo con empresa autorizada por la Junta de Andalucia, para
la retirada de residuos.

e El depdsito serd enterrado y estanco. Este sistema garantiza una eficaz eliminacion de las
aguas residuales, asi como la ausencia de malos olores e impide la absorcidn de esas aguas
por el terreno.

e El propietario contarda con un contrato con gestor autorizado para vaciar el depodsito
periédicamente.

e lared de saneamiento serd facilmente inspeccionable.

e Queda expresamente prohibido el vertido de liquidos contaminantes en la propia parcela o
en la via publica.
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e  Evitar verter al depodsito de poliéster restos organicos y productos de limpieza.
e  Emplear la cantidad minima recomendada por el fabricante de los productos de limpieza

e No emplear detergentes ni productos de limpieza que contengan fosfatos o elementos no
biodegradables.

Por ultimo indicar que, durante la ejecucion de las obras, con caracter general, se adoptaran las
siguientes MEDIDAS CORRECTORAS:

e Se tomardn las medidas necesarias para garantizar la seguridad y producir las minimas
molestias posibles.

e En los movimientos de tierra se realizaran riegos periddicos, preferentemente con agua no
potable, para evitar la emisidn de particulas y reducir la erosion.

e la maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir dotada con los
oportunos silenciadores.

e No serealizaran operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria ni de los
vehiculos empleados en la realizacion de las obras. Estas operaciones, salvo casos de urgencia
o por seguridad del personal, deberdn realizarse en talleres o instalaciones adecuadas para
ello fuera de la zona de obras.

e Elsuelo vegetal de buena calidad y que sea necesario retirar para la realizacion de las obras
se acopiard a fin de proceder a su reutilizacién en plantaciones o cultivos.

e A fin de proteger las formaciones vegetales y pies arbdreos relevantes deberan adoptarse
durante las obras medidas de sefializacién y proteccién fisica de esta vegetacion fijando,
ademds, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

e No se podrdn depositar residuos sélidos de ningun tipo fuera de las instalaciones concebidas
para tal fin y adaptadas a las caracteristicas de cada tipo de residuo.

e Losresiduos de obras (RCD) serdn transportados a instalaciones de aprovechamiento de este
tipo de residuos o, en su defecto, a vertederos controlados de inertes debidamente
autorizados.

e La gestidn y planificacion de los residuos sdlidos, asi como de los peligrosos, se realizard de
acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia, el Plan
de Gestion de Aprovechamiento de Escombros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de
Residuos Peligrosos.
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4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

El promotor de la actividad asume las obligaciones derivadas de la actuacion extraordinaria de
implantacion de vivienda unifamiliar aislada sin vinculacion que se pretende, constituida por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Pago de la prestacién compensatoria, tal y como se establece en el articulo 22.5 de la LISTA y
35 de su Reglamento, con el fin que se produzca la necesaria compensacién por el uso y
aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, por un maximo del quince (15) por ciento
del presupuesto de ejecucion material de la obra proyectada.

c) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al presente Proyecto de Actuacién, en el plazo
maximo de un afo desde la resolucién del procedimiento de autorizacidn previa. El transcurso de
dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacion, que serd declarada una vez cumplido el
tramite de audiencia al interesado.

Vejer de la Frontera, febrero de 2024,
La Arquitecta
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1. DNI DEL SOLICITANTE
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2. NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca nuamerc 10362 de Vejer
IDUFIR: 11024000228102

DATOS REGISTRALES DE L& FIN
Susceptible de diwv

respetando

26.1

con 2
servicio;
Deste, finca

ragistradas

NO hay cargas

Documentos Pendientes de Despacho
: pendientes de despacho

No hay documen
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INFORMACION REGISTRAL

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al
Hipot i bien seclo la C fig
; avamen

tiene valor pura

presente

consul

fuente de

Barbate, 23 de marzo de 2023,
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA

Este documento incorpera un sslle electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRC PROPIEDAD DE HARBATE a dia veintitrés de marzo del dos mil veintitrés.
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8t

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION DE PROYECTO DE SEGREGACION FINCA REGISTRAL Ne. 10.362

REG

J

4

”~

gob.es

4 —
8 _" GORIEENG 0\ 1
b7 - DEESPANA 5
- )

Justificante de Presentacién

Datos del Representants;

Documento identficativo:

Direccidn:

Teléfono de contacto:

Correo electrdnico:

Alerta Emall:

Datos de los Interesados:

Datos del Interesado:
Documento identficativo.

Direccidn:

Teléfono de contacto:

Corren electronico:

Mimero de regisiro. REGAGE23e00000624235

Mimero de regisiro provisional: KiA

Fecha yhora de presentacidn: 281172023 093550

Fecha yhora de registio: 28112023 093553

Tipo de registro; Entrada

Oficina de registro electrdnico: Reg. Administracion General del Egtado
Ciganismo destinatario: LO1110393 - Ayuntamienio de ‘ejer de la Frontera
Organismo raiz LO1110393 - Ayuntamiento de Yejer de la Frontera
Mivel de administracidn: Administracion Local

Asunto: Presentacidn de Proyecto de Segragacion

Expone: Se realiza proyecto de segregacidn de la fince registral 10,362 situada en Benitos del Lomo, Parcala 8 del Poligona 34, en el

término municipal de Yejer de la Frontera, al objeto de dividida en dos parcelas, cada unade ella conuna extension supetior 3
la unidad mfnima de cultivo ¥, portanto, respetando o dispuesto en |z Ley de Modemizacidn de Explotaciones Agrarnas.

Solicia: La tramtacion de |a documentacion presentada para la obtencion de licencia dz parcelacion, segregacian o division

Documentos anexados:

El pres=nte justificants liene valider a efectos de prezemacién de la documentasion en este Regislo Elechidnize y no prejuzga la admisisn del escrito para su bamiacion, La fzcha v fiora de este
Registro Electrinico & la de & Sede electrdnica del Purto de fcceso General [hitps:fsede adminstracion.gob.esi. El inisio del edmouto de los plazes que havan de cumplic I35 Administ aciones
Piblicas wendrd detarminado por 1a fecha v hora de presentacidn en el regitro electrdnico de cada Administracién u organismo.

Dre acuzrde con elart. 31.2b de la Ley3805, 2 los efectos del cémputo da plazofijado en dizs hibile, v en lo quese refierz alcumplimiento ce plazes por los interesados, la presentaciin en un dia
inhabilse entenderd realizada en |3 pimera hora del primer dia habilziguienie sabo que una norma permita expresamente |a rzcepeidn en diz inhabil

De acusrdo con el Art 287 dela Ley 2915, elinteresado de estazolivitud seresponzabilza de |z veiacidad de loe dacumentos que presenta.

Fagina 1 de 2
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4. DECLARACION JURADA DEL CUMPLIMIENOT DEL ART. 33.4 DEL RGLISTA

D. FRANCISCO JOSE CRESPO PEREZ, con D.N.I.- como promotor del Proyecto de Actuacion
para implantacién de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA, en Benitos del Lomo, Parcela
9, Poligono 34, en el T.M. de Vejer de la Frontera (Cadiz)

DECLARO

Que de acuerdo con lo estipulado en el articulo 33.4 del RGLISTA, ASUMO EL COMPROMISO DE
CUMPLIR LAS OBLIGACIONES QUE SE EXPONEN A CONTINUACION:

12. Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, dedicandolo a los usos ordinarios del
suelo rustico, asi como a los usos extraordinarios que se autoricen, contribuyendo al mantenimiento
de las condiciones ambientales y paisajisticas del territorio y a la conservacion de las edificaciones
existentes conforme a su régimen juridico, para evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras personas
o al interés general.

22, Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas y, en su
caso, loas autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos extraordinarios,
asi como para todo acto de segregacion o divisidn, de conformidad con lo establecido en la LISTAy en
la correspondiente legislacion sectorial, y cumplir con el régimen correspondiente a dichas
autorizaciones.

32, Abonar la prestacién compensatoria prevista en el articulo 22.5 de la LISTA y 35 del RGLISTA, que
se devengara con motivo de la licencia urbanistica.

42, Solicitar licencia urbanistica, conforme al presente Proyecto de Actuacion, en el plazo maximo de
un afo desde la resolucion del procedimiento de autorizacién previa.

En Conil de la Frontera a 12 de febrero de 2024

FDO.: D. FRANCISCO JOSE CRESPO PEREZ
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PLANOS
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