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CUMPLIMIENTO DE INFORMES
SECTORIALES

Tras la aprobacién provisional, se reciben informes sectoriales
favorables en materia de Cultura, Evaluacién de impacto en la Salud y
condicionados en materia de Defensa, de energia y de Turismo. Se
recibieron informes sectoriales desfavorables del Servicio de Carreteras
de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cdadiz, de la
Direcciéon General de comercio de la Consejeria de Empleo, Empresa
y Comercio, del Departamento de Vias Pecuarias y el Servicio de
Dominio Publico Hidraulico de la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, de la Direccién General de
Aviacién Civil, de la Direccién General de Carreteras Demarcacién de
Carreteras del Estado de Andalucia Occidental y de la Subdireccién
General de Dominio PUblico Maritimo-Terrestre del Ministerio de
Agricultura, Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente Demarcacién de
Costas Andalucia-Atlantico.

En relacién con los informes sectoriales favorables
condicionados, se procede a detallar a continuacién el cumplimiento
de las observaciones y su subsanacién en el documento que se redacta
para su aprobacién definitiva:

INFORME DE DEFENSA

Se solicita que se grafie la zona de seguridad de la propiedad
militar Asentamiento de Buenavista, determinacién a la que se da
cumplimiento en los planos de ordenacién estructural O.01 y O.03.

Debe aparecer en la memoria la menciéon expresa a la
legislacion aplicable a las zonas de interés para la Defensa (Ley
8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la
Defensa Nacional), ddndose cumplimiento a este aspecto en el
apartado 3.1.1.B.4 de la Memoria de Informacién.

Se solicita que se represente de forma gréfica la zona de
seguridad lejana de la propiedad militar “Centro de adiestramiento
Sierra del Retin”, determinacién a la que se da cumplimiento en los
planos de ordenacién estructural O.01 y O.03.

Se solicita que se mencione de forma expresa que la propiedad
militar Asentamiento de Buenavista estd afectada por el Real Decreto
704/2014, circunstancia a la que se da cumplimiento en la nueva
redaccion del articulo 8.4.9 apartado 1.

INFORME DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS

Se realizan una serie de apreciaciones en relacién a las
competencias del Servicio en materia de Minas para la emisién de
autorizacién administrativas y al cumplimiento del articulo 5 de la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico. Se hace
especificamente mencién al cumplimiento de lo dispuesto en esta ley
en la normativa urbanfstica, en el articulo 6.8.16.1.a. Se referencia asi
mismo el Real Decreto 1955/2000, 1047/2013, 1048/2013 y la
Orden IET/2660/2015, de 11 de diciembre, por la que se aprueban
las instalaciones tipo y los valores unitarios de referencia de inversién,
de operacién y mantenimiento por elemento de inmovilizado y los
valores unitarios de retribucién de ofras tareas reguladas que se
empleardn en el célculo de la retribucion de las empresas
distribuidoras de energia eléctrica, se establecen las definiciones de
crecimiento vegetativo y aumento relevante de potencia y las
compensaciones por uso y reserva de locales, el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09, el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23

Se indica especificamente en relacién al articulo 4.1.9 que se
debe cumplir con lo previsto en el Real Decreto 1047/2013, de 27 de
diciembre, el Real Decreto 100048/2013, de 27 de diciembre y la
Orden IET/2660/2015, de 11 de diciembre, determinacién que se ha
afadido al apartado 5 de dicho articulo.

También se indica con respecto al articulo 6.1.6 la
disconformidad con la limitacién sefalada, procediéndose al ajuste del
apartado g) de dicho articulo en el presente documento.

Con respecto al articulo 6.8.16, apartados 7y 9y 14.2.19 se
afade al final de la regulacién que, en cualquier caso, se deberd estar
a lo dispuesto en el articulo 15.2 de la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre del Sector Eléctrico, a lo dispuesto en el Real Decreto
1047/2013, de 27 de diciembre y en el Real Decreto 1048/2013, de
27 de diciembre.

En lo relativo al aticulo 8.4.3 “servidumbres de la red de energia
eléctrica”, se ajusta del articulado el establecimiento de distancias, tal
y como se indica en el informe, ajustdndose el mismo en consonancia
con lo sefalado en el informe.

Con respecto al articulo 13.3.15 se incluye la transformaciéon de
energia eléctrica tal como se solicita en el informe, en el contenido del
articulado.

En cuanto al articulo 14.2.19 se eliminan las referencias a
legislaciéon derogada vy se referencia la vigente.

Se incluye la referencia a la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de hidrocarburos y al Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de gas natural, en el articulo 7.7.5

INFORME DE TURISMO

No se diferencian viviendas con fines turisticos de las viviendas
turisticas de alojamientos rural tal como solicita informe. No se ha
incluido parte final del informe de turismo “Prever en suelo urbano los
distintos tipos de establecimientos hoteleros aparte del 3*, como
Hostal, Pensién, y la especialidad de Albergue. Para los
Establecimientos de Apartamentos Turisticos incluir Grupo: Conjunto,
en suelo urbano. Incluir en suelo no urbanizable los establecimientos
de Apartamentos Turisticos grupo:Edificio/Complejo.

Solicita una serie de ajustes en la redaccién de los articulos
6.6.2.1,11.7.6.2.3 (en cuanto a la referencia de Establecimiento/s de
Apartamentos Turisticos, en lugar de Apartamentos Turisticos. Se
anade, asi mismo, otro fipo de alojamiento turistico, los campamentos
de turismo haciendo mencién al Decreto 26/208, de 23 de enero, de
Ordenacién de los Campamentos de Turismo. Se afade la referencia
solo en uso exclusivo a los establecimientos hoteleros y de
apartamentos turisticos. A todas estas determinaciones se les da
cumplimiento en el documento para aprobacién definitiva.
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En relacién a los informes sectoriales desfavorables, se procede
a detallar a continuacién el cumplimiento de las observaciones y su
subsanacién en el documento que se redacta para su aprobacién
definitiva:

INFORMES DE CARRETERAS DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE
LAI\&DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA EN
CADIZ.

El informe, de 12 de noviembre de 2018, indica que no se han

recogido las prescripciones sefialadas en el informe de 12 de junio de
2017, a saber:

- Se eliminard la conexién entre las carreteras A-2230 y A-314

- Se eliminard el carribl-bici de la A-2231.

- No se hace ninguna referencia a las zonas de protecciéon de
carreteras de Andalucia definidas en la Ley 8/2001. Se deberdn
plasmar zonas de dominio publico adyacente, servidumbre vy
afeccién y zonas de no edificaciéon en los suelo urbanos y
urbanizable.

Pues bien, en relacién a la conexién y el carril bici sefalados, el
PGOU no prevé tales propuestas por lo que se da por subsanada estas
observaciones. Debe sefalarse al respecto que se incluye en el
documento de memoria de informacién, un apartado referente al Plan
de Movilidad Interurbana Sostenible de la Costa sur-atléntica de Cédiz,
en el que se propone dicha conexién y carril bici. EI PGOU se limita a
resumir las propuestas de dicho plan en el apartado referido (5.4) de
la memoria de informacién, sin que tenga por ello que asumirse las
propuestas sefialadas, como puede comprobarse en los planos de
ordenacién del PGOU en los que no aparece ninguna de las mismas.

En relacién a la normativa y zonas a sefalar en la planimetria del
PGOU, se puede comprobar su cumplimiento en los planos de
ordenacién completa y en el arficulo 8.4.2

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO DE LA
CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA'Y COMERCIO

Solicita que se incluya en la ficha urbanistica del sector SUS-IND-
01 La Pista, de forma expresa , la exclusién de la implantacion de
grandes superficies minoristas, determinacién a la que se cumplimiento
en el documento para aprobacién definitiva.

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

En primer lugar, debe senalarse que, con posterioridad a la
emision del informe de vias pecuarias de 21 de diciembre de 2018, se
emite nuevo informe (integrado en la Declaracién Ambiental
Estratégica) de fecha 8 de noviembre de 2019, al que se da respuesta
en el presente documento.

Solicita el informe que, no se sefalaba en la documentacién la
consideracién de mera propuesta para la descripcién como
desafectables de determinadas vias pecuarias, cuando es la
administracién competente (emisora del propio informe) la que puede
resolver tal desafectacién. Se recoge esta determinacién en el apartado
4.1 del ANEXO VIAS PECUARIAS, donde se dispone con el siguiente

tenor literal:

“En relacién a la desafectacién implicita de determinados tramos
de vias pecuarias sujetas a planeamiento urbanistico que
hubieran adquirido las caracteristicas del suelo urbano definidas
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, a la fecha de entrada en vigor de la
misma y que hayan sido clasificados como urbanos por el
planeamiento general vigente, quedando exceptuados del
régimen previsto en la seccién 2.% del capitulo IV del titulo | del
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio, debe
senalarse que la regulacién de este aspecto ha sido modificada
tras la entrada en vigor de Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia que, en
la Disposicién adicional cuarta. Desafectacién de vias pecuarias
sujetas a planeamiento urbanistico, dispone que “se entenderd
que han sido objeto de desafectacién implicita los tramos de vias
pecuarias que hubieran adquirido las caracteristicas del suelo
urbano definidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a la fecha de entrada en
vigor de la misma y que hayan sido clasificados como urbanos
por el planeamiento general vigente, quedando exceptuados del
régimen previsto en la seccién 2.% del capitulo IV del titulo | del
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio”.

De todo ello se deriva que la posibilidad de desafectaciéon
implicita para lo tramos sujetos a planeamiento urbanistico en el
presente PGOU no sufre modificacién, ya que siguen siendo
suelo urbanos, ahora en el planeamiento vigente, y no con
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anterioridad al afio de 1999. Por todo ello, la remisién en el
presente apartado y en el resto del presente documento a esta
cuestién debe entenderse referida a la regulacién establecida ya
en la LISTA y que en cualquier caso no supone alteracién de la
posibilidad de desafectacién sefalada, al seguir los suelos
considerdndose como suelos urbanos en el Planeamiento
vigente.

Se ajusta la redaccion del articulo 13.4.7 de la normativa,
afadiendo al Decreto 155/1998, de 21 de julio en lugar de
disposicién reglamentaria que lo sustituya. Disposicién normativa o
reglamentaria que lo sustituya. Y afadiendo que (serd la
administraciéon ambiental autonémica o regional la competente para
resolver la desafectacion)

De todo ello se deriva que las observaciones y consecuentes
subsanaciones solicitadas en los informes emitidos con anterioridad a
dicha disposicién adicional referidos a la desafectacién de vias
pecuarias no sufren alteracién con la nueva regulacién, y su remisién
en la documentacién habrd de ser entendida en el marco de esta
nueva regulacién.

En relacién a | ajuste de los apartados 3 y 4 del articulo 13.4.7
solicitados, se da cumplimiento como puede comprobarse en la nueva
redaccion.

Se procede a acorregir el error cartogréfico del Descansadero de
las Quintas de algar, que aparece en cartografia en el centro del
término municipal, en lugar de en el norte.

En relacién con lo sefalado con respecto la representacién
grdfica realizada del resto de vias pecuarias y descansaderos, se
dispone en el articulo 8.4.6.2 lo siguiente: En cualquier caso, serdn los
deslindes que se realicen en el futuro los que determinen los recorridos
y limites exactos de aquellas vias pecuarias y lugares que no lo estén
actualmente.

INFORME DEL SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

1.  Objeto.

Se redacta el presente documento como contestaciéon a las
observaciones indicadas en el informe del Servicio del Dominio
Publico Hidrdulico y Calidad de Aguas de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Delegacion
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Territorial En Cadiz (CA11039/G/15007) fecha del 22 de enero
de 2019. En dicho informe se recuerda asi mismo una serie de
deficiencias no subsanadas en el anterior informe emitido por el
mismo servicio (29 de junio de 2018). Se indica en el presente
documento la deficiencia sefalada, asi como la propuesta para
su subsanacién.

de la Frontera, destaca entre los sectores de suelo aptos para
urbanizar el SUS-6 MALCUCANA cuyo Plan Parcial fue aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local con fecha 24 de
febrero de 2005. Dicho dmbito presenta una marcada afeccién
por inundabilidad provocada por el arroyo Conilete y reconocida
en el documento de avance presentado que condicionard su
ordenacién interior y posterior desarrollo.” En los Antecedentes

totalidad. Se tienen que actualizar los documentos con el
D.PH que facilité la Direccién General, con su zona de
servidumbre y con la ordenacién correcta y en coherencia
con los estudios presentados.”

Para la redaccién del nuevo Plan General, y en consonancia con
el Proyecto de Urbanizacién, se ha actualizado tanto el D.PH.

2.  Antecedentes. del documento que se informa, se asume lo anterior. Por tanto, el como la nueva zona inundable.
sector no podrd desarrollarse si los usos propuestos no son
Con fecha del 22 de enero de 2019 se redacta un informe de acordes a la inundabilidad que presente la zona. En el ndcleo rural de Cafada Ancha, concretamente en la
ratificacién en materias de aguas a la Aprobacién Provisional del travesia de la carretera de Medina Sidonia, los sectores al tratarse
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera, En relacién al Sector SUS-6 Malcucana, al contrario de lo que se de una zona de frecuentes y recientes inundaciones, se
donde el Servicio del Dominio Publico Hidraulico y Calidad de indica en el propio informe, se corresponde con un dmbito que recomienda que los sectores con uso residencial cambien su
Aguas de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del cuenta con Plan Parcial aprobado en sesién plenaria de 10 de calificacién a otros usos que reduzcan el riesgo y la seguridad de
Territorio de la Delegacién Territorial en Cadiz informa Mayo de 2007, Punto 10.1 del orden del dia, considerdandose las personas, debiendo ejecutar medidas de prevencién ante las
negativamente a la Aprobacién Provisional. asimismo las determinaciones acordadas por dicho érgano inundaciones.
mediante acuerdo adoptado en sesién de fecha 01/02/2010,
3.  Propuesta de subsanacién. punto 2, y que acordé aprobar definitivamente dicho Plan Parcial El uso mayoritario del nicleo de Cafiada Ancha es el Industrial,
(BOP de Cdadiz, n° 174, de 10 de septiembre de 2010). Por no obstante, el nuevo Plan reconoce la calificaciéon residencial en
El informe de ratificacion divide las deficiencias sefialadas por el tanto, el PGOU se limita a integrar la ordenacién vy tres manzanas en las que existen viviendas unifamiliares
Servicio del Dominio Publico Hidrdulico y Calidad de Aguas de determinaciones de este dmbito de planeamiento en su conforme la misma calilficacién del planeamiento general
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de documentacién, no proponiendo alteracién con respecto a la anterior (NNSS). Establecer la necesidad del desalojo de las
la Delegacion Territorial En Cédiz en tres grandes bloques. De ordenacién vigente. El Servicio de dominio publico hidraulico de viviendas con un cambio de uso forzado implicaria prever un
igual modo este documento se divide en tres grandes bloques la Delegacién Territorial en Cédiz de Agricultura, Ganaderia y drea de reforma interior que no es viable econémicamente y.
donde se cita cada una de las observaciones sefialadas y se Pesca de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy tampoco, cuenta el Ayuntamiento con recursos para proceder a
propone su correspondiente subsanacién. Desarrollo Sostenible ha emitido Informe sectorial de aguas al su expropiacion- No obstante, se procede a alterar la normativa,
Proyecto de Urbanizacién del Sector de suelo urbanizable SUS-6 estableciendo de una parte la admisibilidad de que los usos
3.1. Afeccién al Dominio Publico Hidraulico y Zonas inundables. MALCUCANA en el término municipal de Vejer de la Frontera residenciales presentes en este dmbito afectado por

En las fichas urbanisticas de los sectores que puedan afectar a
dominio piblico hidrdulico o sus zonas de proteccién deberdn
recoger en sus observaciones tal afeccién, citando ademds que,
para la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente, se
precisard contar con informe sectorial en materia de aguas y la
necesidad de establecer un deslinde previo a su desarrollo para
delimitar adecuadamente dicha afeccién, respetando el Dominio
publico hidrdulico y la zona de servidumbre.

Asi se indica en los sectores ARG-SL-01 y ARG-MU-01,
afectados por el dominio publico hidraulico y por sus zonas de
protecciéon. En las fichas de los sectores ARI-TE-VE-03 y S-SUNC-
R-01 se indica que se va a ver afectado sélo por la zona de
proteccién, con las restricciones que ello implica para la zona
afectada.

En el informe al Avance y Evaluacién Ambiental Estratégica se
advertia: “En relacién a las zonas inundables del Estudio de la
Janda y a las ARPSI identificadas en el término municipal de Vejer

(Cadiz) (CA11039/U/17.017), en sentido FAVORABLE
CONDICIONADO. El PGOU asume por tanto el desarrollo de
este dmbito e integra aquellas determinaciones exigidas por la
administracién para el mismo.

En definitiva, la afeccién por inundabilidad se ha tenido en
cuenta a la hora del desarrollo del Proyecto de Urbanizacién
SUS-6 Malcucana. Dicho proyecto ha realizado un nuevo
estudio de aguas, con su correspondiente estudio de la
inundabilidad, que ha recibido su correspondiente informe
sectorial donde, a este asunto, se responde que:

“Analizando la ordenacién, los usos propuestos respetan el
D.PH. salvo en una pequefa esquina. Sin embargo, si
tenemos en cuenta la delimitacién de la zona inundable de
la situacién futura, asi como los movimientos de tierra
descritos en el PLANOS DE ORDENACION. MOVIMIENTO
DE TIERRAS. TOPOGRAFIA RESULTANTE DEL PROYECTO

DE URBANIZACION DEL SECTOR SUS-6 "MALCUCANA"
N-U03.b, la delimitacién del D.PH. si se respetara en su

inundabilidad puedan (potestativamente) sustituirse por otros de
actividades econémicas y, de ofra, se prohibe cualquier obra de
ampliaciéon de los usos residenciales existentes o nueva
implantacién de estos en las citadas manzanas hasta tanto se
acomenten obras que reduzcan el riesgo para las personas.

En concreto, se prevé en el articulo 8.2.5 de las NNUU el
siguiente apartado 11:

“Hasta tanto se adopte las medidas de disminucién del riesgo de
inundabilidad en el nicleo urbano de Cafada Ancha en las
parcelas calificadas de ZO.3.1 actualmente destinadas a usos
residenciales no se podrdn autorizar la ampliacién de las
edificaciones ni autorizar nuevas edificaciones destinadas al uso
residencial; no obstante, se podrén implantar los usos propios de
la ZO.7 de las parcelas colindantes”.

Ademds, el PGOU ahora dispone adicionalmente que el drea de
mejora urbana definido previamente, también incorpore como
obras necesarias las de mejora de la evacuacién de aguas y de
la urbanizaciéon que contribuyan a la minimizaciéon del riesgo
sefnalado.
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En la pedania de La Muela se localizan numerosos pasos de 3.2. Disponibilidad de Recursos Hidricos. disponibles para atender futuras demandas.
agua que presentan deficiencias por lo que deberdn
acondicionarse para mejorar la evacuacién de las avenidas. - Se presenta en la documentacién unas cifras que conducen a Tal y como se describe en el apartado 6.2 “Del Saneamiento y
posibles interpretaciones erréneas, dificultando el andlisis: véase Depuracién”, perteneciente al capftulo 6 de la Memoria de
En la pedania de La Muela se localizan varios pasos del Arroyo los cuadros de "situaciones de partida ... "y "previsiones de futuro Ordenacién, los distintos ndcleos de poblaciéon estardn
de las Pefias. Dicho arroyo articula un Espacio Libre que recorre . ", pdg. 89 de la Memoria de ordenacién apartado 6.1 "el suministrados por el Consorcio de la Zona Gaditana, cuya
La Muela de norte a sur. En la ejecuciéon de dicho Espacio Libre abastecimiento de agua potable", donde no queda especificado demanda estard cubierta. Se incorpora ademds al expediente
se tendrd en cuenta los sefalado en el punto 5.2.2 “De la con claridad las necesidades de demandas y el crecimiento de la informe del consorcio de aguas donde se certifica la
proteccién de cauces puUblicos y de los terrenos inundables” de poblacién: Para los consumos actuales se deberdn contemplar disponibilidad del recurso..
la Memoria de Ordenacién: los datos més actuales (697,580 m3/ afio - 2016). No se refleja
el consumo actual de las pedanias correspondientes, no Se debe proponer un control de las captaciones ilegales de los
“Por lo que respecta a la proteccién de recursos quedando claro si en las demandas futuras estén contemplados acufiferos (aperturas de pozos), a los cauces y sistemas lacustres,
hidrolégicos, el Nuevo Plan recuerda la prohibicién de las esfos consumos. ademés de la vigilancia de la construccién ilegal de pozos ciegos
obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar y fosas sépticas, para el vertido de aguas residuales. Igualmente
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos, El apartado 6.1 “Del Saneamiento y Depuracién”, perteneciente se evitarén encharcamientos y vertidos no controlados a las
ramblas y barrancos, asi como en los terrenos inundables al capitulo 6 de la Memoria de Ordenacién, ha sido modificado calles, solares y cauces.
durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el atendiendo a las peticiones del informe. Ahora se reflejan con Asi se incluye en el punto 2 del articulo 8.2.3. “Proteccién del
régimen de propiedad y la clasificacién de los terrenos.” cloridad las necesidades de demanda en los diferentes acuifero y de las captaciones para abastecimiento humano
horizontes, los consumos actuales son més recientes (2020) y se existente”, en la Seccién | del Capitulo 2, Tomo VIII de las
De igual forma el mencionado Espacio Libre deberd acatar el refleja en una tabla los consumos de las pedanias. Normas Urbanisticas:
punto 1 del Ariculo 8.2.1 “Cauces, riberas y mdrgenes”,
perteneciente a la Seccién | del Capitulo Il del Tomo VIII de las Este apartado de la memoria reproduce la justificacién de la “Quedan prohibidas las captaciones o aforos de agua
Normas Urbanisticas, donde se dice que: suficiencia de recurso hidrico del Proyecto de Urbanizacién del fredtica no autorizadas por los organismos competentes.
Sector SUS-6 Malcucaiia,que como se ha comentado cuenta Por las administraciones competentes se realizard un
“Igualmente, quedan prohibidas las obras, construcciones con informe favorable condicionado. En la justificacion de la control permanente de las captaciones ilegales de los
o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas suficiencia de dicho proyecto se tienen en cuenta los consumos acuiferos (aperturas de pozos), a los cauces y sistemas
en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asf previstos en el Nuevo PGOU, considerdndose todas las lacustres, ademds de la vigilancia de la construccién ilegal
como en las zonas inundables definidas por la actuaciones y nuevos consumos derivados del desarrollo de las de pozos ciegos y fosas sépticas, para el vertido de aguas
Administracién de conformidad con la Ley 9/2010, de determinaciones del Nuevo PGOU, incluso para la actuacién en residuales. Igualmente se evitardn encharcamientos y
Aguas de Andalucia, sea cualquiera el régimen de suelo urbanizable No Sectorizado Trafalgar Golf, quedando asi vertidos no controlados a las calles, solares y cauces.”
propiedad y la clasificacién de los terrenos.” pues garantizado (e informado favorablemente por la propia
administraciéon competente) la suficiencia de recurso hidrico. Se debe planificar temporalmente la inspeccién y eliminacién de
Desde el punto de vista de la afeccién a DPH y la inundabilidad, todos aquellos pozos existentes para uso doméstico a la vez que
convendria favorecer lo méximo posible el desarrollo del Parque 3.3. Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua. se ejecute la conexién al abastecimiento regulado.
Fluvial Comarcal de San Ambrosio dada su progresiva invasién
del dominio pudblico hidréulico y sus zonas inundables. 3.3.1. Infraestructuras de Abastecimiento. Incluido en el punto 2 del articulo 8.2.3. “Proteccién del acuifero

El Parque Fluvial Comarcal de San Ambrosio, que en el término
municipal de Vejer de la Frontera se sitGa en la ribera occidental
del arroyo, estd delimitado y clasificado en los Planos de
Ordenacién del Nuevo Plan. El Nuevo Plan asume la directriz
establecida por el Plan de Ordenacién del Territorio de La Janda
para este espacio, incorpordndolo como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién por constituir reservas de terrenos para

futuras funciones territoriales de dreas de espacios libres de
vocacion comarcal (SNUEP-PTU-RSA).

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben
estar garantizados por el acto o planeamiento urbanistico, tanto
en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o
reserva de recursos que incluirén informe de salud. En el caso de
un titulo concesional a una entidad supramunicipal como es el
caso del Consorcio de la Zona Gaditana, se debe aportar el titulo
concesional otorgado y la distribucién de las mismas entre los
municipios de su dmbito de actuacién, definiendo por municipios
los recursos hidricos actualmente comprometidos y los

y de las captaciones para abastecimiento humano existente”, en
la Seccién | del Capitulo 2, Tomo VIII de las Normas
Urbanisticas:

“Igualmente, se planificard temporalmente la inspeccién y
eliminacién de todos aquellos pozos existentes para uso
doméstico a la vez que se ejecute la conexién al
abastecimiento regulado.”
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Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento
previstas deberdn plasmarse mediante la correspondiente reserva
de terrenos para su ejecucién. Los parémetros empleados para el
dimensionado de las diferentes infraestructuras de
abastecimiento deberén ajustarse a los establecidos en la
planificacién hidrolégica.

El Planeamiento General establece las diferentes infraestructuras
e instalaciones de abastecimiento previstas de forma sinéptica,
serdn los proyectos de instalaciones urbanas de los diferentes
instrumentos de desarrollo los que establezcan con detalle el
dimensionado y la reserva de terreno.

También se debe aportar informe de la entidad supramunicipal
Consorcio de Zona Gaditana en el cual se pronuncie sobre su
conformidad o no respecto a las propuestas realizadas en el
PGOU que le afecten y que asegure una gestién integral y
sostenible del ciclo del agua en lo que refiere a su competencia,
asi como la situacién sobre las infraestructuras supramunicipales
necesarias para atender las nuevas demandas y el estado en que
se encuentran las que se estdn actualmente en servicio.

Se adjunta el “Informe técnico sobre la disponibilidad hidrica
para los nuevos desarrollos, en el TM de Vejer de la Frontera”,
el documento: “disponibilidad de recurso hidrico del
Abastecimiento de Agua en Alta a la Zona Gaditana, en relacién
con el Plan General de Ordenaciéon Urbana en tramitacién,
respecto a los nuevos crecimientos previstos (.M. Vejer de la
Frontera).” y “Informe del Servicio Municipal de Aguas respecto
al documento de la aprobacién inicial del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera.”

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acomparfiada del
correspondiente informe de la empresa suministradora que
asegure una gestién integral y sostenible del ciclo urbano del
agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las
demandas de cualquier época del afio, incluyendo los perfodos
en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas.

Se adjunta el “Informe técnico sobre la disponibilidad hidrica
para los nuevos desarrollos, en el TM de Vejer de la Frontera”,
el documento: “disponibilidad de recurso hidrico del
Abastecimiento de Agua en Alta a la Zona Gaditana, en relacién
con el Plan General de Ordenaciéon Urbana en tramitacién,
respecto a los nuevos crecimientos previstos (.M. Vejer de la
Frontera).” y “Informe del Servicio Municipal de Aguas respecto
al documento de la aprobacién inicial del Plan General de

Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera.”

3.3.2. Infraestructuras de Saneamiento y Depuracién.

Las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracién y reutilizacién no deben situarse en dominio pdblico
hidréulico o zona inundable. Tras el estudio de la documentacién
presentada se ha comprobado que algunas de las
infraestructuras planteadas se ubican en zona inundable. Debe
estudiarse su ubicacién y trasladarla a suelos no afectados por la

inundabilidad.

Sefialar que, en cuanto a la localizacién de infraestructuras de
saneamiento, el nuevo Plan no propone ninguna nueva
infraestructura que discurra por suelo inundable o que no esté
apoyada en infraestructura viaria existente. No obstante, asi se
deja indicado en el punto 10 del Articulo 14.2.15 “Red de
saneamiento y drenaje de aguas pluviales”, en la Seccién IV del
Capitulo 2 del Tomo XIV de las Normas Urbanisticas:

“Ninguna nueva instalacién propuesta de bombeo,
almacenamiento, depuracién y reutilizacién se situard en
Dominio Piblico Hidrdulico o zona inundable. El tramo de
tuberia que va desde la estacién de bombeo prevista en el
poligono de Cafada Ancha hasta la EDAR existente en el
entorno de La Oliva, que se encuentra afectada en parte
por llanura de inundacién, se ejecutard apoyada en el
trazado de las infraestructuras viarias existentes (A-395, A-
48 y A-314).”

Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y
depuracién previstas deberdn plasmar mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

El Planeamiento General establece las diferentes infraestructuras
e instalaciones de abastecimiento previstas de forma sinéptica,
serdn los proyectos de instalaciones urbanas de los diferentes
instrumentos de desarrollo los que establezcan con detalle el
dimensionado y la reserva de terreno.

En relacién a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto
de entrega a cauce y el caudal mdximo previsible. Se deberé
calcular la afeccién a predios existentes aguas abajo del punto de
recepcién en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a
terceros por la modificacién de las condiciones hidrolégicas de
las cuencas apartadoras.

Asi se indica en el punto 11.1 del Articulo 14.2.15 “Red de
saneamiento y drenaje de aguas pluviales”, en la Seccién IV del
Capitulo 2 del Tomo XIV de las Normas Urbanisticas:

“Deberd definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
méximo previsible. Se deberd calcular la afeccién a predios
existentes aguas abajo del punto de recepcién en el cauce,
con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la
modificacién de las condiciones hidrolégicas de las
cuencas aportadoras.”

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un
dngulo méximo de 45°. Caso de existir afeccién negativa sobre
el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberdn
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar
la estabilidad de las mdrgenes. Previo a la entrega a cauce de las
aguas pluviales se instalarén elementos para la retencién de
sélidos, dichos elementos deberdn contar con el correspondiente
mantenimiento municipal.

Esto se incluye en los puntos 11.2 y 11.3 del Articulo 14.2.15
“Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales”, en la
Seccién IV del Capitulo 2 del Tomo XIV de las Normas
Urbanisticas:

“11.2. Al objeto de calcular las posibles afecciones y
definir la infraestructura necesaria, previo a la ejecucién de
los puntos de las entregas en el Dominio Pdblico Hidrdulico
de la red de aguas pluviales, deberd solicitarse
autorizacién de obras a la Administracién competente. En
cualquier caso, previo a la entrega al cauce receptor se
instalardn elementos para la retencién de sdlidos, que una
vez instalados, deberdn contar con el correspondiente
mantenimiento municipal.

11.3. La entrega de aguas pluviales a cauce deberd
realizarse con un dngulo méximo de 45°. Caso de existir
afeccién negativa sobre el cauce en el punto de entrega de
las aguas se deberdn acondicionar distintos puntos de
entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las
mdrgenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas
pluviales se instalardn elementos para la retencién de
sélidos, dichos elementos deberdn contar con el
correspondiente mantenimiento municipal.”
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Toda aglomeracién urbana debe contar con autorizacién de
vertido y cumplir con los valores limite s de emisién establecidos
para la misma, asf como autorizacién de vertido de agua b
pluviales caso de su entrega a dominio publico maritimo terrestre.
Los vertidos efectuados a los cauces publicos de las
Demarcaciones Hidrogréficas intracomunitarias y al dominio
pUblico maritimo terrestre requerirdn autorizacién previa de la
Administracién Hidréulica Andaluza. Los vertidos efectuados a los
cauces publicos de las Demarcaciones Hidrogréficas
intercomunitarias requerirdn autorizacién previa del Organismo
de Cuenca correspondiente.

Al final del punto 1 del Articulo 8.1.5 “Vertidos liquidos”,
perteneciente al capftulo 1 del Tomo VIII de las Normas
Urbanisticas, se nos dice que:
“En todo caso, para poder efectuar vertidos a cauces
publicos, riberas o embalses, se requerird la autorizacién
de la administracién competente con cardcter previo a la
licencia municipal.”

En el punto 3 del mismo articulo (8.1.5) se concreta:

“En todo caso, para poder efectuar vertidos a cauces
publicos, riberas o embalses, se precisard informe
favorable de la Confederacién Hidrogréfica competente
previo a la licencia municipal.”

En el mismo sentido se pronuncia el punto 11.2 del Arficulo
14.2.15 “Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales”, en
la Seccién IV del Capitulo 2 del Tomo XIV de las Normas
Urbanfsticas:

“Al objeto de calcular las posibles afecciones y definir la
infraestructura necesaria, previo a la ejecucién de los
puntos de las entregas en el Dominio Pdblico Hidrdulico de
la red de aguas pluviales, deberd solicitarse autorizacién
de obras a la Administracién competente.”

El nuevo planeamiento estimar4 los caudales y las cargas
contaminantes generadas, garantizando que los incrementos de
carga previstos no interferirén en el cumplimiento de los valores
limites de emisién. En caso contrario, deberd prever las
actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de solicitud
de revisién de la autorizacién de vertido.

Asi se dice en el punto 1 del Articulo 8.1.5 “Vertidos liquidos”,

perteneciente al capitulo 1 del Tomo VIII de las Normas
Urbanfsticas:

“... El planeamiento de desarrollo estimard los caudales y
las cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferirdn en el
cumplimiento de los valores limites de emisién. En caso
contrario, deberd prever las actuaciones precisas para su
ajuste y la formulacién de solicitud de revisién de la
autorizacién de vertido. ...”

Los nuevos crecimientos que se contemplen en el planeamiento
urbanistico y no sea posible su conexién a la red de saneamiento
general, deberén disponer previo al otorgamiento de la licencia
de ocupacién, de forma transitoria, de EDAR propia en correcto
funcionamiento que garantice la depuracién de las aguas
residuales del sector y contar con su correspondiente autorizacién
de vertido acorde a la carga contaminante generada.

En este sentido el punto 1.15 del Articulo 8.1.3. “Medidas de
proteccién ambiental en los instrumentos de desarrollo.”,
perteneciente al capitulo 1 del Tomo VIII de las Normas
Urbanisticas, dice que:

“De forma excepcional y transitoria, en aquellos nuevos
crecimientos en suelo urbanizable que se contemplan en el
Plan General, cuando no sea posible su inmediata y
simulténea conexién a la red de saneamiento general, se
podrd optar, previo al otorgamiento de cualquier licencia
de ocupacién, por disponer una Estacién Depuradora de
Aguas  Residuales  (EDAR) propia, en correcto
funcionamiento para garantizar la depuracién de aguas
residuales del sector, y contar con su correspondiente
autorizacién de vertidos acorde a la carga contaminante
generada.”

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales
urbanas, su tipo de tratamiento serd acorde a los caudales de
aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la
Directiva 91 /271/CEE del Consejo, di 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las
nuevas instalaciones de depuracién se deberd indicar el punto de
vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del
vertido (DB05, DQQO, sélido s en suspensién, nitrégeno y fésforo
total).

Respecto a este tema en el punto 2 del Articulo 8.1.5 “Vertidos
liquidos”, perteneciente al capitulo 1 del Tomo VIl de las Normas
Urbanisticas, se dice que:

“En el Suelo Urbano, todo vertido se encauzard a la red
general de saneamiento municipal, encauzada ésta a una
depuradora. El tipo de tratamiento serd acorde a los
caudales de aguas residuales, a la carga contaminante
recibida y a la zona de vertido del efluente depurado, de
acuverdo con lo dispuesto en la directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991 sobre el tratamiento de
aguas residuales urbanas. En caso de vertidos industriales
se estard a lo regulado en la normativa ambiental y
sectorial de aplicacién. ...”

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacién
de industrias se definirén la ordenanza de vertidos aplicable al
mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y
nivel mdximo de sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias
definidas por la Decisién n°2455 / 2001/CE del Parlamento
Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que
se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el
dmbito de la Directiva 2000 / 60/CE marco de aguas.
Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones
industriales serd necesario que el planeamiento prevea una
depuracién propia de las aguas residuales generadas por las
mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan
la carga contaminante del efluente que llega a la depuradora.

En el punto 2 del Articulo 8.1.5 “Vertidos liquidos”, perteneciente
al capitulo 1 del Tomo VIII de las Normas Urbanisticas, se dice
que:

“... En el plazo de un afo desde la entrada en vigor del
presente plan se elaborard una ordenanza que defina las
condiciones de vertidos aplicables al mismo, el tipo de
industria, la carga contaminante equivalente y el nivel
mdximo de sustancias peligrosas especificas y prioritarias
definidas por la decisién n°® 2455/2001/ce del parlamento
europeo y el consejo, de 20 de noviembre de 2001.”
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La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir
acompaiiada de certificado de la empresa suministradora de que
los caudales y contaminacién generados en la actuacién podrdn
ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferirdn
con el cumplimiento de los valores limite de emisién impuestos en
la autorizacién de vertido al dominio pdblico hidrdulico, o al
dominio pUblico maritimo terrestre, en vigor. En caso contrario, se
preverdn las actuaciones de depuracién necesarias para atender
los nuevos vertidos.

Asi se expone en el informe adjunto del servicio municipal de
aguas firmado el 31 de julio de 2018.

Estudio Econémico - Financiero.

Los gastos de nueva inversién, reparacién o reforma de las
infraestructuras necesarias para abastecimiento de agua deberdn
quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general,
captacién, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depésitos
locales y red de distribucién). En las infraestructuras de
saneamiento se establecerd la separacién entre inversiones
necesarias para la concentracién de vertidos y la depuracién y
emisario.

El Nuevo Plan incluye entre sus documentos, en la Memoria de
Ordenacién un Estudio Econdmico Financiero en el que se
detallan los costes derivados de las actuaciones necesarias para
el desarrollo del mismo, entre las que se encuentran las
relacionadas con el ciclo del agua.

Las actuaciones que deban ser financiadas por la Consejeria de
Medio Ambiente y el Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana
estén recogidas en los informes emitidos para el PGOU, siendo
su construccién condicionada a la disponibilidad de
abastecimiento y saneamiento para los nuevos desarrollos
urbanisticos.

Los Convenios de colaboracién entre las administraciones serdn
elaborados por los servicios técnicos correspondientes, en base
al listado de infraestructuras hidraulicas contenidas en los
informes condicionados.

En el caso de que fueran necesarias medidas de defensa y
proteccién frente avenidas e inundaciones en el ndcleo
consolidado por la existencia de riesgos, los gastos derivados
deberédn quedar expresamente recogidos en el estudio
econdémico-financiero y correr, igualmente, por cuenta del
promotor.

Asi queda recogido en el punto 10 del articulo 8.2.5.:
“Ordenacién y usos en zonas inundables.”, perteneciente a la
Seccion | del Capitulo Il del Tomo VIII de las Normas
Urbanisticas:

“En el caso de que fueran necesarias medidas de defensa
y proteccién frente avenidas e inundaciones en el nicleo
consolidado por la existencia de riesgos, los gastos
deberdn correr por cuenta del promotor.”

Asi mismo también se nos comenta en el punto 13 del articulo
8.2.2.: “Proteccién de los cauces publicos.”, perteneciente a la
Seccién | del Capitulo I del Tomo VIl de las Normas
Urbanisticas:

“Cuando para el cumplimiento de los fines del
planeamiento sea necesario el deslinde del dominio
publico hidréulico, éste tendré la consideracién, y por tanto
los efectos de inicio del expediente, de apeo y deslinde a
instancia de parte, y en consecuencia, el coste del apeo y
deslinde serd por cuenta del promotor. En el caso de que
fueran necesarias medidas de defensa y proteccién frente
a inundaciones en el nicleo consolidado por la existencia
de riesgos, los gastos derivados correrdn a cargo del
promotor de la actuacién.”

- Para las infraestructuras hidrdulicas previstas en el instrumento de
planeamiento, se establecerd el mecanismo financiero para su
ejecucién con indicacién expresa de la parte que pudiera ser
imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la
financiacién de las infraestructuras por la Administracién
Hidréulica Andaluza, el planeamiento explicitard el convenio
correspondiente que incluye el mencionado compromiso.

El Nuevo Plan incluye entre sus documentos, en la Memoria de
Ordenacién un Estudio Econdémico Financiero en el que se
detallan los costes derivados de las actuaciones necesarias para
el desarrollo del mismo, entre las que se encuentran las
relacionadas con el ciclo del agua.

Las actuaciones que deban ser financiadas por la Consejeria de
Medio Ambiente y el Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana
estdn recogidas en los informes emitidos para el PGOU, siendo
su construccién condicionada a la disponibilidad de
abastecimiento y saneamiento para los nuevos desarrollos
urbanisticos.

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
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Los Convenios de colaboracién entre las administraciones serdn
elaborados por los servicios técnicos correspondientes, en base
al listado de infraestructuras hidraulicas contenidas en los
informes condicionados.

- El planeamiento deberé establecer el sistema de repercusién de
costes al usuario que incluya la explotacién, conservacién y
mantenimiento de las instalaciones y los mecanismos
compensatorios para evitar la duplicidad en la recuperacién de
costes de los servicios relacionados con la gestién del agua.

Asi se tiene en cuenta en la memoria de ordenacién, estudio
econémico y financiero y normativa del PGOU. En cualquier
caso, serdn las empresas gestoras del servicio las que gestionen
lo explotacién, conservacién y mantenimiento de las
instalaciones destinadas a ello.

INFORME DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO
PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA, PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE -
DEMARCACION DE COSTAS ANDALUCIA-ATLANTICO.

El informe, solicita que se represente en todos los planos
(independientemente de su escala) las lineas de deslinde, servidumbre
e influencia. Se da cumplimiento a esta determinacién en la
planimetria de ordenacién del documento para aprobaciéon definitiva.
Solicita eliminar la superposicién de categorias de suelo no urbanizable
de especial proteccién de los terrenos de dominio pUblico maritimo
terrestre y dominio publico hidrdulico, debiéndose tener en cuenta lo
dispuesto en el articulo 3 el RGC. Solicita que se grafie la servidumbre
de trénsito. Solicita la prevision de suficientes accesos publicos y
gratuitos al mar fuera del dominio publico cada 500 y 200 m. para
trafico rodado y peatones respectivamente. Deberd por tanto acotarse
en planimetria la separacién tréfico rodado (articulo 28) Se subsana
esta determinacién, reflejando en planimetria los terrenos en los que es
de aplicacién la normativa de Costas, diferencidndose de aquellos en
los que es de aplicacién la de aguas.

Solicita recoger explicitamente una serie de pdrrafos en el
documento del Plan General. Se subsana esta determinaciéon en la
memoria de ordenacién del Plan, asi como en la propia normativa,
arficulo 8.4.7. En relacién a que deberd aportarse justificacién del
cumplimiento del articulo 30 de la Ley de Costas (ya se explica en el
apartado 5.2.3 de la memoria de justificacién). Aclarar en este sentido,
que los suelos clasificados como urbanizables en el litoral del término
municipal, son suelos, en un caso (SUOT-01 Malcucaia) asumidos por
el PGOU y no propuestos (esto es, se trata de un suelo que cuenta con
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Plan Parcial Aprobado Definitivamente y para el que el Nuevo PGOU
no plantea ninguna alteracién con respecto a las determinaciones ya
vigentes, debiendo por tanto ser asumidas al contar con aprobacién
definitiva) y en otro caso, suelos urbanizables en la categoria de No
Sectorizado, debiendo la preceptiva sectorizacién acogerse a lo
dispuesto en el propio articulo 30 cuando proceda a desarrollar y
delimitar el sector de suelo correspondiente. De todo ello se deriva que
queda justificado el cumplimiento del articulo 30 por el PGOU de
Vejer. Solicita ademés una serie de transcripciones literales en la
normativa y fichas que si se incluyen (Las construcciones habrén de
adaptarse a lo establecido en la legislacién urbanistica, debiendo
evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de
volimenes).

Solicita que se ajuste la redaccién del articulo 8.4.7
completdndose con la regulacién para las instalaciones de la red de
saneamiento (en cualquier clase de suelo) se realizard conforme al
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento,
determinacién que se incluye en la redacciéon del nuevo articulado.

Se ajusta el articulo 7.5.15 conforme a lo solicitado, en relacién
con los cierres de parcela.

En relacién con los inmuebles catalogados afectados por
dominio puUblico maritimo terrestres, N1-01 y N2-14, se incluye en sus
correspondientes fichas mencién explicita a la regulaciéon de costas,
debiendo sefalarse que Se estard a lo establecido en la Disposicion
transitoria cuarta de la Ley de costas.

Se solicita que se grafien en los planos S.06 y S.09 las lineas de
deslindes a efectos de poder valorar la incidencia de las redes
propuestas en la normativa sectorial de Costas, extremo al que se da
cumplimiento tal como puede comprobarse en los planos sefialados.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

LAS AFECCIONES EN EL TERRITORIO POR SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS CORRESPONDIENTES A LAS INSTALACIONES
RADIOELECTRICAS VOR/DME Y CENTRO DE
COMUNICACIONES DE VEJER

1.  Objeto:

Parte del Término Municipal de Vejer de la Frontera se encuentra
incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes
a las instalaciones radioeléctricas VOR/DME vy Centro de
comunicaciones de Vejer. Ello implica que parte del municipio se

previa rubrica de la Sra. Oficial

encuentra afectado por la Superficie de Limitacién de Alturas y Zona de
Seguridad del Radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia con
medidor de distancias VOR/DME_VFJ, y por la Superficie de Limitacién
de Alturas y Zona de Seguridad del Centro de Comunicaciones.

Todo ello en base a lo dispuesto por la Ley 48/60, de 21 de julio
sobre Navegacién Aérea y por el Decreto 584/72 de 24 de febrero de
servidumbres aeronduticas, asi como por el Real Decreto 1846/2009
de 27 de noviembre por el que se actualizan las servidumbres
aeronduticas del VOR/DME y del Centro de Comunicaciones de Vejer
(B.O.E. n® 25, de 29 de enero de 2010).

En el plano que se adjunta se representan las lineas de nivel de
las superficies limitadoras de las mencionadas servidumbres
aeronduticas que afectan a dicho término municipal, las cuales
determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
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terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, efc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea, salvo
que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada
de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el
Decreto 584/72, en su actual redaccion.

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Vejer de la
Frontera incorpora entre sus determinaciones las Servidumbres
Aeronduticas de las instalaciones radioeléctricas VOR/DME y Centro
de Comunicaciones de Vejer.

2.  Propuesta de subsanacién.

Tal y como certifican las acreditaciones presentadas, siguiendo
las indicaciones de la Direccion General de Aviacion Civil, la
ordenacién que se propone en los suelos que ya eran urbanos en el
planeamiento que se revisa no se aumenta la altura méxima de las
construcciones o instalaciones permitidas (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
efc.), ni aumenta su planta, respecto al mismo. Tampoco en los suelos
urbanos que provienen del suelo urbanizable y en los suelos
urbanizables en ejecucién, cuyo planeamiento de desarrollo originario,
asi como sus modificaciones, fue en su dia autorizado por la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o bien no se encontraban afectado
por las citadas servidumbres.

No se propone ningin nuevo suelo urbano no consolidado, ni
ningun suelo urbanizable, que no requiera para su desarrollo de un
instrumento de planeamiento ulterior. Es decir, ningin nuevo suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable se ordena directamente “ex
novo” por el PGOU.

De los nuevos suelos urbanos no consolidados y suelos
urbanizables (remitida su ordenacién pormenorizada de todos a un
instrumento de desarrollo posterior), se considera por Direccién
General de Aviacién Civil que se pueden producir la vulneracién de las
Superficies de Limitacién de Alturas de las instalaciones radioeléctricas
VOR/DME y Centro de Comunicaciones de Vejer los siguientes
admbitos:

Areas de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado:

e ARI-T-02 PLAZA CONSTITUCION.
e ARI-TE-VE-01 CRUZ DE CONIL.

al
ota
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. ARI-TE-VE-02 MIRALLES.
. ARI-TE-VE-03-DON QUIJOTE. )
. ARI-TU-VE-OT AVENIDA ANDALUCIA.

Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado:

. SUS-RES-01 LA BODEGA.
. SUS-RS-02 EL VALLE.

De otra parte, y también de acuerdo al informe de la Direccién
General de Aviacién Civil, se encuentran afectados por las Zonas de
Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacién
Aérea, de acuerdo al articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972
de servidumbres aeronduticas en su actual redaccién, los siguientes
dmbitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

. Parte del Area de Reforma Interior en Suelo Urbano No

Consolidado ARI-T-02 PLAZA CONSTITUCION.

. El Area de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado

ARI-R-VE-O1 SAN MIGUEL.

. Gran parte del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-
RES-01 LA BODEGA.

En todos estos casos, el PGOU incorpora en las fichas
particularizadas de cada una de estas actuaciones de transformacién
que se incluyen en las Normas Urbanisticas, los siguientes
condicionantes:

. Este dmbito se encuentra afectado por las servidumbres
aeronduticas  correspondientes al  Real Decreto
1846/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan
las servidumbres aeronduticas del VOR/DME y del Centro
de Comunicaciones de Vejer.

. El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a la
Direccién General de Aviacién Civil, antes de su
Aprobacién Inicial, para ser informado conforme a lo que
establece el articulo 29 del Decreto 584/1972 en su actual
redaccién. A falta de solicitud del informe preceptivo, asf
como en el supuesto de disconformidad, no se podrd
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte
al ejercicio de las competencias estatales.

. La ejecucién en este dmbito de cualquier construccién,
instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas
las grias de construccién y similares) o plantacién,
requerird el acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y
31 del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

o En caso de que las construcciones o instalaciones previstas
por el planeamiento de desarrollo vulneren las
servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe
a la Direcciéon General de Aviacién Civil, se deberd
presentar por parte del promotor un Estudio Aerondutico,
suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aerondutica (AESA), previo
informe técnico del gestor aeroportuario o proveedor de
servicios de navegacién aérea, que no se compromete no
la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de conformidad con el Decreto 584/72 en su
actual redaccién.

. El aprovechamiento susceptible de materializacién seré el
definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Fomento y, en su caso, el Estudio Aerondutico, no
generando, en el caso de su disminucién, ningin tipo de
derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacién Aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

Sefnalar también que en las Normas Urbanisticas se incorporan
las siguientes determinaciones:

En el Titulo Il (REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS
EDIFICACIONES), en el Capitulo Ill. LA CLASIFICACION URBANISTICA,
en el articulo 2.3.6 (Divisién del Suelo Urbano a los efectos de la
ejecucién urbanistica), en el apartado correspondiente al Suelo Urbano
No Consolidado, los siguientes puntos

3. Los dmbitos que se encuentren afectados por las
servidumbres aeronduticas correspondientes al Real
Decreto 1846/2009, de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronduticas del VOR/DME y
del Centro de Comunicaciones de Vejer, que estén

ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

remitidos a planeamiento de desarrollo, éste deberd
remitirse a la Direccién General de Aviacién Civil, antes de
su Aprobacién Inicial, para ser informado conforme a lo
que establece el articulo 29 del Decreto 584/1972 en su
actual redaccién. A falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no
se podrd aprobar definitivamente el planeamiento en lo
que afecte al ejercicio de las competencias estatales. La
ejecucién en este dmbito de cualquier construccién,
instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién -incluidas
las groas de construccién y similares-) o plantacién,
requerird el acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y
31 del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

4. En caso de que las construcciones o instalaciones previstas
por el planeamiento de desarrollo vulneren las
servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe
a la Direccién General de Aviacién Civil, se deberd
presentar por parte del Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera, un Estudio Aerondutico, suscrito por técnico
competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aerondutica (AESA), previo informe técnico del
gestor aeroportuario o proveedor de servicios de
navegacién aérea, que no se compromete no la seguridad
ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
conformidad con el Decreto 584/72 en su actual
redaccién. En estos casos, el aprovechamiento susceptible
de materializacién seré el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliquen al mismo las condiciones que establezca el
informe del Ministerio de Fomento y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del
Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del
prestador de los Servicios de Navegacién Aérea, salvo
cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

En el Titulo Il (REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS
EDIFICACIONES), en el Capitulo Ill. LA CLASIFICACION
URBANISTICA, en el articulo 2.3.8 (El Suelo Urbanizable Ordenado y
el Sectorizado), en el apartado correspondiente al Suelo Urbanizable
Sectorizado, los siguientes puntos
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Los sectores que se encuentren afectados, en todo o en parte, por I.

las servidumbres aeronduticas correspondientes al Real Decreto
1846/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las
servidumbres aeronduticas del VOR/DME y del Centro de
Comunicaciones de Vejer, el Plan Parcial debe remitirse a la
Direccién General de Aviacién Civil, antes de su Aprobacién
Inicial, para ser informado conforme a lo que establece el articulo

29 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién. A falta de 2.

solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el
planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias
estatales. La ejecucién en este dmbito de cualquier construccién,
instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las

palas-, medios necesarios para la construccién -incluidas las 3.

gruas de construccién y similares-) o plantacién, requerird el
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/72 en su actual redaccién.

En caso de que las construcciones o instalaciones previstas por el
planeamiento de desarrollo vulneren las servidumbres
aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccién
General de Aviacién Civil, se deberd presentar por parte del
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, un Estudio Aerondutico,
suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aerondutica (AESA), previo informe
técnico del gestor aeroportuario o proveedor de servicios de
navegacién aérea, que no se compromete no la seguridad ni la

regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 4.

con el Decreto 584/72 en su actual redaccién. En estos casos, el
aprovechamiento susceptible de materializacién serd el definido
por el planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica,
una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca
el informe del Ministerio de Fomento y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién, ningdn
tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacién Aérea, salvo cuando afecte a derechos

ya patrimonializados. 5.

En el Titulo VI (NORMAS SOBRE CONDICIONANTES
AMBIENTALES Y DEMANIALES EN LA ACTIVIDAD URBANiSTICA), en el
Capitulo IV. NORMAS DE PROTECCION DE LOS BIENES
DEMANIALES, en el articulo 8.4.10. (Afecciones por Servidumbres
Aeronéuticas correspondientes a las instalaciones radioeléctricas
VOR/DME y Centro de Comunicaciones de Vejer), los siguientes
puntos:

previa rubrica de la Sra. Oficial Myor,

En el ndcleo principal, junto al Parque de Los Molinos se
ubica el D-EQ-SS-04 Centro de Comunicaciones de Vejer,
con una superficie de 3.605 m2. Sobre la carretera de
Buenavista, al suroeste del nicleo principal se sitda el D-
EQ-SS-05 Centro de Comunicaciones Buenavista, con una
superficie de 5.854 m2.

Se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 1846/2009 de
27 de noviembre, por el que se actualizan las Servidumbres
Aeronduticas del VOR/DME 'y del centro de
comunicaciones de Vejer (B.O.E. N° 25, de 29 de enero de
2010)

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo
que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos,
requerird de la correspondiente autorizacién de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea, conforme a lo previsto en el
articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronduticas. Dado que las servidumbres aeronduticas
constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad
en razén de la funcién social de ésta, la resolucién que a
tales efectos se evacuase solo podrd generar algin
derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores,
lineas de transporte de energia eléctrica, las
infraestructuras de telecomunicaciones tales como antenas
de telefonia y enlaces de microondas, asi como estructuras
que precisen por su funcionamiento de ser ubicadas en
plataformas elevadas, se ha de asegurar que en ningin
caso incumplan la normativa relativa a las servidumbres
aeronduticas del VOR/DME 'y del Centro de
Comunicaciones de Vejer.

Los Planes Especiales y Proyectos de Actuacién que se
elaboren con objeto de implantar los usos de
aprovechamiento para explotacién de la energia edlica en
aquellos dmbitos de Suelo No Urbanizable del término
municipal de Vejer de la Frontera que se encuentren
afectados por las servidumbres aeronduticas, deberdn ser
informados por la Direccién General de Aviacién Civil,
para lo que se solicitard informe antes de su aprobacién.

Moni ca Sal vago Enriquez..

La ejecucién de cualquier construccién, instalacién (postes,
antenas, aerogeneradores y medios necesarios para la
construccién) o plantacién incluida en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronduticas requerird
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En las zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la Navegacién Aérea se prohibe
cualquier construccién o modificacién temporal o
permanente de la constitucién del terreno, de su superficie
o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) segun articulo 15 apartado b) del Decreto
584/1972 de servidumbres aeronduticas, en su actual

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra
actuacién que se contemple en el término municipal de
Vejer de la Frontera, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos), asi como cualquier ofro afadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios
para su consfruccién (grias, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de
viario o via férrea, no pueden vulnerar las servidumbres
aeronduticas correspondientes a las instalaciones
radioeléctricas VOR/DME y Centro de Comunicaciones de
Vejer que vienen representadas en los planos de
ordenacién sectorial del presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera, salvo que
quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72m en su actual redaccién.

En aquellas zonas del término municipal de Vejer de la
Frontera que no se encuentren situadas bajo las
servidumbres aeronduticas, la ejecucién de cualquier
construccién o) estructura (posfes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacién
de los medios necesarios para su construccién (incluidas
las grdas de construccién y similares), que se eleve a una
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altura superior a los cien (100) metros sobre el terreno o
sobre el nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales,
requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) en relacién con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual
redaccién.

En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por
las servidumbres aeronduticas no permitan que se lleven a
cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se
generard ningdn tipo de derecho a indemnizacién por
parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de
Navegacién Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o
planes de desarrollo, de su revisién o modificacién, en
aquellos dmbitos del término municipal de Vejer de la
Frontera que se encuentren afectados por las servidumbres
aeronduticas, deberdn ser informadas por la Direccién
General de Aviacién Civil, conforme a lo que establece el
articulo 29 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién,
para lo que se solicitard informe antes de la Aprobacién
Inicial del planeamiento o trémite equivalente. A falta de
solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el
planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales. El aprovechamiento susceptible de
materializacién serd el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliquen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe del Ministerio de Fomento, no
generando, en el caso de su disminucién, ningin tipo de
derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacién Aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

En caso de contradiccién en la propia normativa
urbanistica del presente Plan General, o entre la normativa
urbanistica y los planos recogidos en el Plan General,
prevalecerdn las limitaciones o condiciones impuestas por
las servidumbres aeronduticas sobre cualquier otra
disposicién recogida en el planeamiento urbanistico.

En el Titulo XIlI (REGlMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE), en el
Capitulo Il (DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LOS USOS Y LAS
EDIFICACIONES), en el articulo 13.2.3 (Usos autorizables), el

siguiente punto:

6.  Los Proyectos de Actuacién o Planes Especiales a
desarrollar para la implantacién de los usos autorizables
que se pretendan instalar en las zonas afectadas por
servidumbre aeronduticas y/o de seguridad radioeléctrica,
deberén ser informados por la Direccién General de
Aviacién Civil, previamente a la aprobacién de los mismos.

ACREDITACIONES

Con objeto de asegurar el cumplimiento de la normativa en
materia aeroportuaria, y siguiendo las indicaciones de la Direccién
General de Aviacién Civil se adjunta al presente documento informes
sobre las acreditaciones solicitadas en el Anexo del informe emitido el
21 de abril de 2022 sobre el “Documento de cumplimiento de Informe
Sectorial” y que a su vez emanan del informe evacuado el 25 de enero
de 2019. Se transcriben a continuacién los informes sefialados.

Informe en relacién con los Suelos Urbanos Consolidados en el
entorno de San Miguel y el Suelo Urbano no consolidado ARI-T-02
Plaza de la Constitucién, de la propuesta de Plan en los que las
construcciones o instalaciones propuestas o permitidas vulneren las
servidumbres aeronduticas o se encuentren dentro de las zonas de
seguridad de las instalaciones radioeléctricas recogidos en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera.

Se redacta el presente informe con objeto de asegurar el
cumplimiento de la normativa en materia aeroportuaria, siguiendo las
indicaciones de la Direccién General de Aviacién Civil para su
consideracién en las acreditaciones solicitadas al Ayuntamiento de
Vejer segin el Anexo del informe emitido el 21 de abril de 2022 sobre
el “Documento de cumplimiento de Informe Sectorial” y que a su vez
emanan del informe evacuado el 25 de enero de 2019.

En relacién con los Suelos Urbanos Consolidados en el entorno
de SAN MIGUEL y el Suelo Urbano No Consolidado ARI-T-02 PLAZA
CONSTITUCION (ED del 2006) que mantienen su clasificacién

respecto al planeamiento municipal vigente cabe manifestar que:
1. Son Suelos Urbanos en el vigente planeamiento municipal.

Esta determinacién queda acreditada, tal y como se describe en
el punto 3.5 de la memoria justificativa del Texto Refundido de

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del Pl eno Minci pal
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

las Normas Subsidiarias, asi como en las hojas 8 y 12 del Plano
de Ordenacién n°1: “Estructura General y Orgénica y
Clasificacion del suelo del Término”, como en las hojas 11, 12,
14 y 15 del Plano de Ordenacién n°3: “Calificacién,
Clasificacién, Regulacion y Gestién de suelo” el barrio de San
Miguel estd clasificado como Suelo Urbano. Puede comprobarse
asi mismo este extremo en el plano de informacién del Nuevo
PGOU 1.08 PLANEAMIENTO VIGENTE. PGOU ADAPTACION
PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL. CLASIFICACION DEL SUELO. CATEGORIAS DEL
SUELO NO URBANIZABLE, referido a todo el término municipal,
y en el que se reproduce el plano original aprobado de la
Adaptacién Parcial, asi como el plano de informacién del Nuevo
PGOU 1.09 PLANEAMIENTO VIGENTE. PGOU ADAPTACION
PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL.  CLASIFICACION  DEL SUELO. NUCLEO
PRINCIPAL, en el que se representa el nicleo principal, en el que
se reproduce el plano original aprobado de dicho Texto

Refundido.

No se aumenta la altura méxima de las construcciones o
instalaciones permitida (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carfeles, remates decorativos, efc.), ni
aumenta su planta, respecto al vigente planeamiento general.

El barrio de San Miguel constituye una zona de extensién donde
existen viviendas plurifamiliares en bloque o en hilera, quedando
sus edificaciones calificadas, segin las hojas 11, 12, 14 y 15 del
Plano de Ordenacién n°3: “Calificacién, Clasificacion,
Regulacién y Gestion de suelo”, como: “edificacion en bloques”
y 3 plantas de altura. Segun el Ariculo 7.5.5 del capitulo 5 de
la Memoria de Ordenacion de las NNSS, la altura méxima de
esta edificacién serd de 3 plantas, afectando esta altura a las
zonas vivideras. Por encima de esta altura sélo se admite la
construcciéon de elementos de cubierta tales como caja de
escaleras, lavaderos, depdsitos, chimeneas y similares.

Pues bien, las determinaciones de ordenacién del Nuevo PGOU
no suponen alteracién sobre las determinaciones establecidas
para este dmbito en el Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias vigente.

Efectivamente, segin el Nuevo Plan General, en la Hoja 11 del
Plano de Ordenacién Completa O.07, la zona de San Miguel
queda integrada dentro de la Z.0.4 (Residencial Plurifamiliar),
con una altura méxima de 3 plantas. Por encima de esta altura
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mdéxima, segUn el articulo 7.3.27 de las normas del plan, sélo se
permitirdn: los petos de barandilla, los casetones de escalera y
cuartos de mdéquinas de ascensores, los elementos técnicos de
las instalaciones, los remates del edificio de cardcter
exclusivamente decorativo y pérgolas y toldos.

Respecto a la planta de los edificios, se puede comprobar en la
hoja 11 del Plano de Ordenacién Completa O.07 que no existe
ningun cambio de alineacién, por lo que el nuevo Plan General
adopta las alineaciones sobrevenidas del planeamiento actual, y
por lo tanto la planta de los edificios se conserva.

Con respecto a la ARI-T-02 Plaza de la Constitucién el Nuevo
PGOU no altera las determinaciones establecidas para este
dmbito en el Planeamiento vigente, por ello se integra como
actuacién en transformacién urbanistica, para la que no se
suspenden las licencias, permitiéndose por parte del Nuevo Plan
el desarrollo de sus determinaciones, por lo que, al no alterarse
las determinaciones de ordenacién establecidas, no se aumenta
la altura maxima de las construcciones o instalaciones permitida
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), ni aumenta su plon’ro,
respecto al vigente planeamiento general.

Conclusién: El Nuevo Plan General adopta las regulaciones
establecidas por el actual planeamiento en la zona de San Miguel, por
tanto, no se aumenta la altura méxima de las construcciones o
instalaciones permitidas, ni aumenta su planta.

Informe en relacién con el Suelo Urbanizable Ordenado SUO-T-
RES-01 BUENA VISTA (PP de 2002), de la propuesta de Plan sobre si
las construcciones o instalaciones propuestas o permitidas vulneran las
servidumbres aeronduticas o se encuentran dentro de las zonas de
seguridad de las instalaciones radioeléctricas recogidos en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera.

Se redacta el presente informe con objeto de asegurar el
cumplimiento de la normativa en materia aeroportuaria, siguiendo las
indicaciones de la Direccién General de Aviacién Civil para su
consideracién en las acreditaciones solicitadas al Ayuntamiento de
Vejer segun el Anexo del informe emitido el 21 de abril de 2022 sobre
el “Documento de cumplimiento de Informe Sectorial” y que a su vez
emanan del informe evacuado el 25 de enero de 2019.

En relacién con el Suelo Urbanizable Ordenado SUO-T-RES-01
BUENA VISTA (PP de 2002) cabe manifestar que:

1. El planeamiento de desarrollo fue aprobado definitivamente
(indicando su fecha de aprobacién) asi como las modificaciones
o revisiones de dicho planeamiento:

El Plan Parcial de Buena Vista fue aprobado definitivamente el 29
de mayo de 2002, aprobdndose el 26 de septiembre de 2002 el
texto refundido que presentaba las subsanaciones y/o
modificaciones requeridas por la Comisién Provincial.

El 15 de julio de 2019 se aprueba definitivamente la
Modificaciéon Puntual n° 2 del PP Sector BuenaVista 1.
2. No se aumenta la altura méxima de las construcciones o

instalaciones permitida (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), ni
aumenta su planta, respecto del planeamiento de desarrollo,
indicando las condiciones de las mismas.

En el apartado 3.5, “La Morfologia y la Tipologia”, de la
Memoria del Plan Parcial se establece que para la edificacién
privada se adoptarén las determinaciones marcadas por las
NNSS, reproduciendo en dicha memoria los articulos de las
NNSS que rigen a dicha edificaciones. Asi pues, en el SUO-T-
RES-01, que equivale a la unidad de ejecucién n°1 del PP, la
altura de la edificacién residencial queda establecida por el
punto 1 del articulo 7.4.5 de las NNSS, para las edificaciones
residenciales unifamiliares y en el punto 1 del articulo 7.5.5 para
las plurifamiliares. En el punto 2 del articulo 7.4.5. se establece
que Por encima de la altura méxima se permiten elementos no
vivideros, tales como cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y
chimeneas de ventilacién, que se retranqueardn como minimo
una distancia igual a su altura respecto de las lineas de fachada
considerando una ocupacién méxima de 10 m2”.

En el punto 2 del articulo 7.5.5. se establece que “Por encima de
la altura méxima se permiten elementos no vivideros, tales como
cajas de escaleras, lavaderos, trasteros y chimeneas de
ventilacién, que se retranqueardn como minimo una distancia
igual a su altura respecto de las lineas de fachada considerando
una ocupacién mdxima del 40% respecto a la superficie de
parcela bruta”.

Pues bien, el Nuevo PGOU no altera las determinaciones
establecidas para este &mbito en el Planeamiento vigente, por
ello se integra como actuacién en transformacién urbanistica
(SUO-T) para la que no se suspenden las licencias (como puede
comprobarse en el Resumen Ejecutivo (Documento VII) del
Nuevo PGOU, permitiéndose por parte del Nuevo Plan el
desarrollo de sus determinaciones, por lo que, al no alterarse las
determinaciones de ordenacién establecidas, no se aumenta la
altura maxima de las construcciones o instalaciones permitidas
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), ni aumenta su planta,
respecto al vigente planeamiento general.

Conclusién: el nuevo Plan General no sobrepasa la altura
mdxima definida por el planeamietno vigente para este dmbito y no
aumenta la planta de la edificacién, ya que adopta las determinaciones
establecidas en el planeamiento vigente para este dmbito.

Informe en relacién con los Sistemas de Equipamientos D-EQ-
SIPS-07 CASA CUARTEL, D-EQ-D-08 PABELLON POLI DEPORTIVO,
D-EQ-E-09 IES LA JANDA, D-EQ-D-1 O CAMPO DE FUTBOL LA
BODEGA y D-EQ-SIPS-11 MUSEQO DEL VIENTO, de la propuesta de
Plan sobre si las construcciones o instalaciones propuestas o permitidas
vulneran las servidumbres aeronduticas o se encuentran dentro de las
zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas recogidos en el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera.

Se redacta el presente informe con objeto de asegurar el
cumplimiento de la normativa en materia aeroportuaria, siguiendo las
indicaciones de la Direccién General de Aviacién Civil para su
consideraciéon en las acreditaciones solicitadas al Ayuntamiento de
Vejer segun el Anexo del informe emitido el 21 de abril de 2022 sobre
el “Documento de cumplimiento de Informe Sectorial” y que a su vez
emanan del informe evacuado el 25 de enero de 2019.

En relacién con los Sistemas Locales Equipamientos D-EQ-SIPS-
07 CASA CUARTEL, D-EQ-D-08 PABELLON POLIDEPORTIVO, D-EQ-
E-09 IES LA JANDA, D-EQ-D-10 CAMPO DE FUTBOL LA BODEGA y
D-EQ-SIPS-11 MUSEO DEL VIENTO, cabe manifestar que:

1. Son Sistemas Locales Equipamientos en el vigente planeamiento
municipal.

Tal y como se puede comprobar en la hoja 15 del Plano de
Ordenacién n°3: “Calificacién, Clasificacién, Regulacién 'y
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Gestién de suelo” todos los Sistemas Locales de Equipamientos
mencionados, salvo el D-EQ-SIPS-11 MUSEO DEL VIENTO, ya
lo eran en las NNSS vigentes. El D-EQ-SIPS-11 MUSEO DEL
VIENTO aparece como Espacio Libre en la hoja 19 del mismo
plano. Sin embargo, es un edificio que estd construido, por lo
que el nuevo Plan no propone, en ningin caso, un nuevo
equipamiento, sino que simplemente reconoce el edificio ya
construido, y por tanto no aumenta su altura.

2. No se aumenta la altura mdéxima de las construcciones o
instalaciones permitida (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), ni
aumenta su planta, respecto del planeamiento de desarrollo,
indicando las condiciones de las mismas.

En el planeamiento vigente la altura en los Sistemas Locales de
Equipamiento viene determinado segin el punto 1 del Articulo
7.6.3 Condiciones de edificacién, contenido en el Capitulo 6,
Titulo VII de las NNSS, “el numero total de plantas serd el de la
zona en que se ubique”.

En el nuevo Plan General la altura de los Sistemas Locales de
Equipamiento viene determinada por el punto 2 del articulo
6.7.4 Regulacién general de los Equipamientos y Servicios
Publicos, contenido en el Capitulo VII, Titulo VI: “Para
edificaciones de nueva planta se adaptardn a la altura media de
la Zona de Ordenanza predominante del drea urbana donde se
ubique”.

Respecto a su planta, se puede comprobar como el nuevo Plan
General en la Hoja 11 del Plano de Ordenacién Completa O.07
adopta las mismas alineaciones que determinan las NNSS en la
hoja 15 del Plano de Ordenacion n°3: “Calificacién,
Clasificacién, Regulacién y Gestion de suelo”. Salvo en el caso
del D-EQ-SIPS-11 MUSEO DEL VIENTO, que como ya hemos
mencionado en el primer punto, el nuevo Plan se limita al
reconocimiento de la edificaciéon ya construida, delimitando la
edificacién ya construida y por tanto no aumentando ni su
superficie ni su altura.

Conclusién: Por lo tanto, el Nuevo Plan General no aumenta las
alturas ni la planta respecto al planeamiento vigente, ya que recoge las
determinaciones del planeamiento vigente, salvo en el caso del D-EQ-

SIPS-11 MUSEO DEL VIENTO, que reconoce la realidad fisica de un
elemento ya construidO.

A parte de todas estas aclaraciones, hay que recordar también
que en el nuevo Plan General todos estas zonas y Sistemas Locales
quedan supeditados al articulo 8.4.10 de las Normas Urbanisticas
donde se detallan los puntos a tener en cuenta en suelos afectados por
Servidumbres Aeronduticas correspondientes a las instalaciones
radioeléctricas VOR/DME y Centro de Comunicaciones de Vejer.

INFORME DE LA D,EMARCACI(')N DE CARRETERAS DEL
ESTADO DE ANDALUCIA OCCIDENTAL.

Anexo de Cumplimiento del Informe de Carreteras de la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental al
PGOU de Vejer de la Frontera sometido a aprobacién provisional

1.  Obijeto.

Se redacta el presente informe con el objeto de dar cumplimiento
a las observaciones indicadas en el informe del 16 de enero de 2019,
asi como a los de 17 de marzo de 2021 y 24 de febrero de 2022, de
la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental (se
recogen asi mismo algunas observaciones incluidas en el informe de
15 de septiembre de 2016). Se indica en este sentido la observacién
sefialada en el informe asi como la subsanacién propuesta.

2.  Antecedentes.

PRIMERO: Con fecha 17 de octubre de 2018, tiene entrada en
la Unidad de Carreteras del Estado en Cdédiz, escrito del Ayuntamiento
de Vejer de la Frontera (R.E. 1127), solicitando informe a la aprobacién
provisional, adoptada por acuerdo plenario del Ayuntamiento de 3 de
septiembre de 2018, mediante la que se introducen modificaciones
sustanciales al documento inicialmente aprobado del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera, en unién a su Estudio
Ambiental Estratégico.

SEGUNDO: Con fecha 16 de enero de 2019, la Demarcaciéon
de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental resuelve informar
desfavorablemente, la aprobacién provisional, en lo referente a la Red
de Carretearas del Estado, del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Vejer de la Frontera.

TERCERO: Con techa 30 de noviembre de 2020, se registra
(R.E. n® 202020410002835) en la Demarcaciéon de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental, oficio del Ayuntamiento de Vejer de
la Frontera, por el que se procede a remitir en formato CD la
documentacién:

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
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- Estudio de Trdfico y Capacidad: Influencia del SUS-IND-01 sobre
la N-340 y la A-2230 en el TM. de Vejer de la Frontera (Cédiz).

- Estudio de Trdfico y Capacidad: Influencia del SUS-TUR-O1 y
SUS-TUR-02 sobre la N-340, en el TM. de Vejer de la Frontera
(Céadiz).

CUARTO: Con fecha 17 de marzo de 2021, el Jefe de la
Demarcacién de Carreteras del estado en Andalucia Occidental, tras
el andlisis de la documentacion presentada, remitié al Ayuntamiento de
Vejer de la Frontera escrito en el que se detfallan una serie de
deficiencias detectadas en la documentacién presentada, que deberfan
ser subsanadas para poder contfinuar con la tramitacién del
expediente.

QUINTO: Con fecha 11 de noviembre de 2021, se registra de
entrada (R.E. REGAGE21e00023044481) en la Demarcaciéon de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, oficio del
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera por el que se procede a remitir
en formato CD la siguiente documentacién:

- Estudio de Trdfico y Capacidad: Influencia del SUS-IND-01 sobre
la N-340 y la A-2230 en el TM. de Vejer de la Frontera (Cdadiz)
con comentarios de contfestacién a escritos de Carreteras del 17
de marzo de 2021.

- Estudio de Trdfico y Capacidad: Influencia del SUS-TUR-O1 y
SUS-TUR-02 sobre la N-340, en el TM. de Vejer de la Frontera
(Cédiz) con comentarios de contestacién a escritos de Carreteras
del 17 de marzo de 2021.

Con fecha 24 de febrero de 2022, la Demarcacién de
Carreteras del estado en Andalucia Occidental, tras el andlisis de la
documentacién presentada, remitié al Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera escrito en el que se detallan una serie de deficiencias
detectadas en la documentacién presentada en el informe del 11 de

noviembre de 2021, y recuerda las deficiencias aun por solucionar del
informe del 16 de enero de 2019.

Debe sefalarse asi mismo que en el informe de 16 de enero de
2019 solicitan a su vez subsanara apartados sefialados en el informe
emitido en el informe de fecha 15 de septiembre de 2016 (informe éste
Oltimo emitido en relaciéon al documento de PGOU aprobado
inicialmente).
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3.  Propuesta de subsanacién.

Como se ha visto en el apartado de antecedentes, las
observaciones sefaladas son referidas a los estudios de trafico y a las
nuevas conexiones. Se han subsanado las distintas deficiencias
aportadas por la Demarcacién de Carreteras, y para su comprobacién
se remite sendos estudios de tréfico y capacidad, aportados como
anexo al presente documento.

Se incluyen, asi mismo, en la normativa del PGOU, en las fichas
correspondiente a cada uno de los sectores de suelo urbanizable
afectados lo siguiente:

“. Mejora de la conexién del nuevo sector con la N-340 a
través de un nuevo enlace con Las determinaciones que
establezca la administracién competente. En el presente
PGOU se incorpora un anexo titulado “Estudio de Tréfico y
Capacidad: Influencia del SUS-IND-O1 sobre la N-340 y la
A-2230 en el TM. de Vejer de la Frontera (C4diz)”, que
justifica la solucién propuesta. A peticién del Ministerio de
fomento, se incluye un estudio sobre la influencia sobre el
enlace 36 de la A-48, realizdndose un estudio de
capacidad y niveles de servicio de las glorietas de este,
tanto en el estado actual, como con la influencia sobre este
del tréfico generado por el nuevo desarrollo, en el afo
horizonte. No obstante, lo anterior, la tipologia de acceso
analizada se ha planteado a nivel del Plan General, y, en
el momento en que fuese aprobado y llegara a poder
ejecutarse, se realizaria en base a un proyecto elaborado
por técnico competente y se llevaria a cabo de la manera
mds precisa posible para mejorar la accesibilidad y permitir
la correcta implantacién de este Sector SUS-IND-O1 “La
Pista”, que podria suponer, si asi lo considerase el
Ministerio, la cesién del tramo afectado de la N-340 ol
Excmo. Ayto. de Vejer de la Frontera.

- Mejora de la conexién del nuevo sector con la N-340 a
través de un nuevo enlace con Las determinaciones que
establezca la administracién competente. En el presente
PGOU se incorpora un anexo titulado “Estudio de Tréfico y
Capacidad: Influencia del SUS-TUR-O1 y SUS-TUR-02 sobre
la N-340 en el TM. de Vejer de la Frontera (Cddiz)”. A
peticién del Ministerio de Fomento, se ha incluido el
estudio de la conexién de los nuevos desarrollos con la N-
340 mediante acceso a distinto nivel mediante glorietas en

los dos extremos (tipologia de pesas), siguiendo las

”on

indicaciones que marca la norma I.C. 3.1 — “Trazado”.

A continuacién, el presente documento presenta la propuesta de
subsanacién que responde al Gltimo informe del 24 de febrero de
2022, que a su vez nos remite al informe del 16 de enero de 2019. De
este modo se dard respuesta a las diferentes deficiencias detectadas
por la Demarcacién de Carreteras.

1. Se reflejar4n en los planos, a una escala adecuada, y en las
Normas Urbanisticas del Plan General de  Ordenacién
Urbanistica de Vejer de la Frontera, las zonas de proteccién del
viario estatal (zona de dominio publico, zona de servidumbre y
zona de afeccién) y la arista exterior de la explanacién a partir de
la cual se acotan esas zonas, asi como las limitaciones
establecidas para dichas zonas en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, y el Reglamento General de
Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

Tanto en los Planos de Ordenacién Completa, O.07, como en el
Plano de Clasificacién de Suelo. Categorias de Suelo no
Urbanizable, O.03; aparecen las lineas de Servidumbre, Limite
de Edificabilidad, Dominio Publico, Arista Exterior Explanacién y
Afeccién. Las limitaciones establecidas para dichas zonas vienen
estén descritas en el articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias de
comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8.

- La zona de dominio publico legalmente definida en el articulo 29
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras, se debe
excluir de los d&mbitos urbanisticos por encontrarse
permanentemente afecta a la explotacién de la carretera. (art.
21.2 .a) del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre].

la zona de dominio publico estd excluida de los &mbitos
urbanisticos, tal y como aclara en el punto 1 del articulo 8.4.2
“Servidumbres de las vias de comunicacién” en el Capitulo IV del
Titulo 8:

“... Todas las zonas de dominio publico quedan excluidas
de los Ambitos urbanisticos propuestos, por encontrarse
permanentemente afectas a la explotacién de las carreteras
(Articulo 21.2.a del TRLSRU, Real Decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre). ...”

ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

Las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, efc.,
previstas en Plan General deberdn ubicarse fuera de la zona de
dominio publico viario, segdn lo previsto en el articulo 29 de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Asi se indica las Normas Urbanisticas del nuevo Plan General, en
el punto 1 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias de
comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“... Igualmente, todas las dotaciones de infraestructuras de
servicios previstas se ubican fuera de del dominio publico
viario, segun lo previsto en el articulo 29 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.”

La ejecucién de cualquier tipo de actuacién que se encuentre
dentro de las zonas de proteccién de las carreteras estatales (en
especial cruzamientos y paralelismos), quedard regulada por lo
establecido en el capitulo Il Uso y defensa de las carreteras de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y en el t titulo
lll Uso y defensa de las carreteras del Reglamento General de
Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

Asi se especifica en las Normas Urbanisticas del nuevo Plan
General, en el punto 2 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las
vias de comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“la ejecucién de cualquier tipo de actuacién que se
encuentre dentro de las zonas de proteccién (en especial
cruzamientos y paralelismos) quedard regulada por su
normativa sectorial, que en el caso de las carreteras
estatales viene regulado por el Capitulo Ill -Uso y defensa
de las carreteras- de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras, y en el titulo Il -Uso y defensa de las
carreteras-del Reglamento General de carreteras (RD
1812/1994, de 2 de septiembre).”

Se reflejaré en los planos, a una escala adecuada, y en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Vejer de la Frontera, la linea limite de edificacién
y la arista exterior de la calzada a partir de la cual se acota la
mencionada linea, asf como la prohibicién de cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccién o ampliacién (inclusive
instalaciones aéreas o subterrGneas), a excepcién de las que
resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de
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las construcciones existentes, desde dicha linea hasta la
carretera, segun establece la Ley de Carreteras en su articulo 33
y el Reglamento de Carreteras en sus articulos 84 a 87.

Asimismo, se tendrdn en cuenta las previsiones del articulo 33.6
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras sobre
coincidencia de zonas.

Tanto en los Planos de Ordenacién Completa, O.07, como en el
Plano de Clasificacién de Suelo. Categorias de Suelo no
Urbanizable, O.03; aparecen las lineas de Limite de
Edificabilidad y Arista Exterior Explanacion.

Las limitaciones de estos limites se especifican el punto 3 del
articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias de comunicaciéon” en el
Capitulo IV del Titulo 8:

“En las carreteras estatales serdn de aplicacién el articulo
383 de la citada Ley 37/2015, y de los articulos 84 a 87 del
Reglamento General de Carreteras ((RD 1812/1994, de 2
de septiembre), prohibiéndose, por tanto, cualquier tipo de
obras de construccién, reconstruccién o ampliacién
(inclusive instalaciones aéreas o subterrdneas) en la zona
comprendida entre la arista exterior de la calzada y la linea
limite de edificacién, a excepcién de las que resulten
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de
las construcciones existentes. Asi mismo, se tendrdn en
cuenta las previsiones del articulo 33.6 de la Ley 37/2015,
referido a la coincidencia de zonas”.

Se incorporan las distintas limitaciones a los usos tal y como se
establecen en la vigente Ley 37/2015. Asi se especifica a lo largo
del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias de comunicacién” en
el Capitulo IV del Titulo 8.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 33.7 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, la Clasificacién y
la calificacién de terrenos incluidos en la zona de limitacién a la
edificabilidad no podrén ser modificadas en ningién caso si ello
estuviere en contradiccién con lo establecido en dicha ley, lo que
dejaré quedar recogido expresamente en el instrumento de
planeamiento urbanistico.

Incluido en punto 4 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias
de comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“De acuerdo con lo establecido en el articulo 33.7 de la
ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la
clasificacién y la calificacién propuesta por el presente Plan
en los terrenos incluidos en la zona de limitacién de la
edificabilidad, no podrdn ser modificadas si ello estuviese
en contradiccién con lo establecido en la citada Ley.”

Se hard constar en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera que las obras y
servicios de construccién, reparacién, conservacién o explotacién
del dominio piblico viario, incluyendo todas las actuaciones
necesarias para su concepcién y realizacién, no estdn sometidas,
por constituir obras pUblicas de interés general, a los actos de
control preventivo municipal a los que se refiere el articulo 84.1
b) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local
ni, por consiguiente, al abono de ningun tipo de tasas por licencia
de obra, actividades o similares, en aplicacién del articulo 18 de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Asi consta en el punto 9 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las
vias de comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“En las carreteras de del estado serd de aplicacién el
articulo 18 de la Ley 37/2015, referido a la exencién de
controles previos, y, por tanto, las obras y servicios de
construccién, reparacién, conservacién o explotacién del
dominio publico viario, incluyendo todas las actuaciones
necesarias para su concepcién y realizacién, no estdn
sometidas, por constituir obras publicas de interés general,
a los actos de control preventivo municipal a los que se
refiere el articulo 84.1 b) de la Ley 7/1985, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, ni por consiguiente al abono
de ningun tipo de tasas por licencia de obras, actividades
o similares. Las exenciones de abono de fasas se extienden
a las carreteras de titularidad autonémica y provincial.”

Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de
construccién deberdn afectar al drenaje actual de las carreteras
estatales y sus redes de evacuacién no deberén aportar vertidos
a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que
excepcionalmente y por razén es debidamente justificadas se
autorizase la aportacién de caudales estos deberan ser tenidos
en cuenta para aumentar la capacidad de los mencionados
drenajes, siendo el coste a que esto pudiera dar lugar a cargo del
Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico.

Deberé realizarse un estudio pormenorizado de las zonas con
riesgos de inundacién incluidas en el sector planificado, y
determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la ejecucién de
desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar que no se
verd afectada la Red de Carreteras del Estado.

Asf se especifica en punto 5 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de
las vias de comunicacion” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“Ni los desarrollos urbanisticos previstos, ni sus obras de
construccién, deberdn afectar al drenaje actual de las
carreteras existentes y sus redes de evacuacién, no
debiendo aportar vertidos a los drenajes existentes de
aquellas. En caso de que excepcionalmente, y por razones
debidamente justificadas se autorizase por el titular de la
carretera la aportacién de caudales, estos deberdn ser
tenido en cuenta para aumentar la capacidad de los
mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera
dar lugar a cargo del promotor del instrumento de
planeamiento de desarrollo urbanistico.”

En todo caso se debe garantizar el cumplimiento del articulado
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y a los Reales
Decretos que la desarrollan y en especial su articulo 20.

"T.  No podrén concederse nuevas licencias de construccién de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad acuistica que
sean de aplicacién a las correspondientes Greas acusticas,
excepto en las zonas de proteccién acistica especial y en
las zonas de situacién acistica especial, en las que
Unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de
calidad acistica en el espacio interior que les sean
aplicables.

2. Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés
publico debidamente motivadas, podrdn conceder
licencias de construccién de las edificaciones aludidas en
el apartado anterior aun cuando se incumplan los objetivos
de calidad acustica en él mencionados, siempre que se
satisfagan los objetivos establecidos para el espacio
inferior."
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Los medios de proteccién acustica que resulten necesarios para
dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido vigente
(Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de
noviembre de 2003 ) y, en su caso, en la normativa autonémica
o local, serdn ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacién del Ministerio de Fomento si
afectaran a las zonas de proteccién del viario estatal, pudiendo
situarse en la zona de dominio publico".

Incluido en punto 6 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las vias
de comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“Se debe garantizar el cumplimiento del articulado de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en especial
su articulo 20, asi como los decretos que la desarrollan y
el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
AcUstica en Andalucia. Los medios de proteccién acdstica
que resulten necesarios para dar cumplimiento a la
normativa de ruido vigente en cada momento, tanto de
cardcter estatal como autondmica o local, serd ejecutada a
cargo de los promotores de los desarrollos, previa
autorizacién del organismo responsable de la carretera si
afectaran a las zonas de proteccién del viario, pudiendo,
en su caso, situarse en la zona de dominio publico.”

Se deberd reflejar en las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera, la prohibicién
expresa de realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera
y, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencién de
los conductores que circulan por la misma, tal y como establece
el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre.

Se incluye en el punto 7 del articulo 8.4.2 “Servidumbres de las
vias de comunicacién” en el Capitulo IV del Titulo 8:

“De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la Ley
37/2015 se prohibe de forma expresa la realizacién de
publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar
que se visible desde las calzadas de la carretera, y en
general, cualquier anuncio que pueda captar la atencién
de los conductores que puedan circular por la misma.”

Se deberq reflejar en las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Vejer de la Frontera, que la
iluminacién a instalar en los desarrollos previstos no deberd
producir deslumbramientos al tréfico que circula por las
carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se
vayan a construir en ejecucién del planeamiento deberd
garantizarse que el tréfico que circula por los mismos no afecte
con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si
fuera necesario se instalarén medios antideslumbrantes que
serén ejecutados con cargo a los promotores de los sectores,
previa autorizacién del Ministerio de Fomento, corriendo su
mantenimiento y conservacién a cargo de dichos promotores.

Deficiencia subsanada en el punto 8 del articulo 8.4.2
“Servidumbres de las vias de comunicacion” en el Capitulo IV del
Titulo 8:

“La iluminacién a instalar en los desarrollos previstos,
ademds de cumplir con las especificaciones para el
alumbrado exterior que se contienen en los articulos 6.8.18
y 8.1.9 anteriores, deberdn disefiarse para no producir
deslumbramientos al tréfico que pueda circular por las
carreteras. Asi mismo, con respecto a los viales que se
proyecten construir en ejecucién del planeamiento, deberd
garantizarse que el trafico que vaya a circular por ellos no
afecte con su alumbrado al que lo hace por la carretera. Si
fuera necesario, se preverdn medio antideslumbrantes, que
serd ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos urbanisticos, previa autorizacién del organismo
titular de la carretera. Los costes de mantenimiento y
conservacién correrdn a cargo de dichos promotores.”

CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA

La Declaracién Ambiental Estratégica es emitida con fecha de 17
de junio de 2020 y concluye que el PGOU de Vejer deberd ser
adaptado a las consideraciones expresadas en la misma, de acuerdo
a lo dispuesto en articulo 40.5.1) de la Ley 7/2007, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, asi como al contenido de los
restantes informes sectoriales que tengan cardcter vinculante, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 40.5.k) de la misma.

Se sefala a continuacién, la subsanacién de las observaciones
incluidas en la misma.

1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

1.1 ESTUDIO AMBIENTAL ,ESTRATEGICO (EAE): ZONAS DE
ESPECIAL CONSERVACION (ZEC).

OBSERVACIONES DE LA DAE:

. Recoger la legislacién que hace referencia a la declaracién de
las zonas ZEC vy sus Planes de Pestién. (pag 88 del EAE en
relacién con la pag 121 del EAE). Por ejemplo:

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

. Se propone incorporar en la pdg. 88 del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE) la normativa concreta sobre la Red Natura y sus
Planes de Gestién recogidas en pag 121 (capitulo 3.4 del EAE).

1.2 NORMAS URBANISTICAS ( NN.UU.) DEL PGOU.

OBSERVACIONES DE LA DAE:

. Articulo 13.4.6. Suelo no urbanizable de especial proteccién por
legislacién  especifica de dominio publico hidréulico y su
servidumbre. (pag 214 de las nn uu), donde se incluye el ZEC Rio
salado de Conil. No se hace referencia a su plan de gestién.
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PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Se propone ajustar la redacciéon del articulo 13.4.6 de las
NNUU. del Plan General.
OBSERVACIONES DE LA DAE:

En el apartado 4 del articulo 13.4.6 de las NNUU se establece
una determinacién sobre el carril bici que es incompatible con el
objetivo operativo del plan de gestién de la ZEC Rio Salado.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Eliminar a referencia el carril bici por ser una actuacién contraria
al plan de gestién de la ZEC Rio Salado

OBSERVACIONES DE LA DAE:

Comprobar la delimitacion del ZEC Rio Salado de Conil en el
plano de ordenacién del suelo no urbanizable del Plan General
y ajustar su delimitacion.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Ajustar la delimitacién del ZEC Rio Salado de Conil en el plano
de ordenacién del suelo no urbanizable del Plan General.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (PAG 127)

OBSERVACIONES DE LA DAE:

Corregir las referencias al LIC y cambiarlas por ZEC, en el
apartado correspondiente a SUS-TUR-OT Y SUS-TUR-02.
MONTEN MEDIO.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Se corrige dicho apartado que quedard con la siguiente
redaccion.

“la propuesta de ordenacién no podrd afectar al ZEC
colindante al dmbito territorial de la actuacién,
procurdndose ademds que los espacios libres y/o los
terrenos destinados al campo de golf sean adyacentes al
mencionado ZEC”

GESTION DEL MEDIO NATURAL.

OBSERVACIONES DE LA DAE:

No se realiza un estudio detallado de la afeccion de los sectores
del suelo urbanizable “LA PISTA” Y “MALCUCANA" sobre los
terrenos incluidos en la zona de aplicacién del plan de
recuperacion de aves esteparias. (ZEPRAE),

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Se ha procedido a valorar ambientalmente en el apartado 3.2.2
del Estudio Ambiental (ldentificacién y Valoracién de los
Impactos Inducidos por Determinaciones de Planeamiento, en
sus péginas 116 y 117) los sectores del suelo urbanizable “LA
PISTA” y “MALCUCANA" estableciendo las medidas correctoras o
compensatorias que correspondan de conformidad con el plan
de recuperacién y conservacion de aves esteparias (ZEPRAE), o
con las instrucciones que se establezcan al respecto.

Debe recordarse que el Sector Malcucafia tiene su ordenacién
detallada ya aprobada definitivamente, habiendo justificado los
requerimientos ambientales adicionales en la tramitacién de su
Proyecto de Urbanizacién sometida a autorizacién ambiental
unificada.

En relacién al sector de La Pista, como se ha indicado en el
apartado 3.2 de la memoria del estudio ambiental estratégico se
ha completado con la valoracién especifica de la incidencia del
ZEPRAE a un nivel suficiente para la naturaleza y finalidad de un
instrumento de planeamiento general con el andlisis del citado
Plan de recuperacién y la valoracién de los estudios realizados
por la Consejeria competente al respecto; y ello, sin perjuicio de
que para la formulacién del Plan Parcial del Sector La Pista -en
lo medida que tendrd que someterse a evaluacién ambiental
estratégica por asf exigirlo la LISTA (Ley 7/2021)-deba elaborarse
un censo actualizado de aves si asi lo dispone el Documento de
Alcance antes de redactarse la versién preliminar de la
ordenacién detallada del sector.

En concreto, en la ficha del sector de la Pista se ha dispuesto lo

siguiente:

“El establecimiento de medidas correctora o compensatorias que

pudieran corresponder, de conformidad con las previsiones del
Plan de Recuperacién de Aves Esteparias (ZEPRAE) vigente en el
momento de su desarrollo. En todo caso, el Plan Parcial se

someterd al trdmite de evaluacién ambiental estratégica; y de
exigirlo el Documento de Alcance se procederd a realizar un
censo actualizado de aves antes de proceder a elaborar la
version preliminar de la ordenacién detallada del sector. “

VIAS PECUARIAS

Debe remitirse este apartado el cumplimiento del informe de vias
pecuarias del presente documento anexo.

COSTAS

OBSERVACIONES DE LA DAE:

Sobre los terrenos afectados por la servidumbre de proteccién, se
deben clasificar como suelo urbano no consolidado y calificados
de espacios libres.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:
Se ajusta el apartado 5.2.3 de la memoria de ordenacion.

OBSERVACIONES DE LA DAE:

Sobre los terrenos afectados por la servidumbre de trénsito y la
condicién de franja permanentemente expedita para el paso
publico que debe de garantizarse.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

Se ajusta el apartado 5.2.3 de la memoria de ordenacién del
plan general, sefalandose que debe de cumplirse con lo
establecido para la zona de servidumbre de transito del Dominio
PUblico Maritimo terrestre, de conformidad con lo establecido a
su vez en articulo 8.4.7 proteccién del litoral de las normas
urbanisticas del nuevo PGOU. Asi mismo, el referido precepto en
relacién con la zona de servidumbre de transito deberd
completarse con las referencias al articulo 52 del real decreto
879/2014 del reglamento de la ley de costas.

OBSERVACIONES DE LA DAE:

Sobre el deber de garantizar el acceso al mar, mediante la red
de viario de distribucién y la red de itinerarios principales de
implementacién de modos de transporte no motorizados.

Anexo. Cumplimiento y subsanacién de las observaciones sefialadas en los informes sectoriales emitidos al documento de Aprobacién Provisional / 17
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PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

. Se propone ajustar el apartado 5.2.3 de la memoria de
ordenacién del Plan General sefialando que el nuevo PGOU
garantiza el acceso al mar de conformidad con el articulo 28.2
de la ley de costas y el 53.2 del reglamento de la ley de costas.
Para ello, se ha de tomar de base las referencias realizadas
articulo 8.4.7 proteccién del litoral de las Normas Urbanisticas
del nuevo Plan.

OBSERVACIONES DE LA DAE:
. Sobre el cumplimiento del articulo 30 de la Ley de Costas.

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

. Se propone justificar en el apartado 5.2.3 de la memoria de
ordenacién del plan general que el nuevo PGOU da adecuado
cumplimento al articulo 30 de la ley de costas y al 59 del
reglamento de planeamiento.

OBSERVACIONES DE LA DAE:

. El Plan General deberd garantizar el acceso publico y gratuito al
mar (articulo 53.2 de la ley de costas).

PROPUESTA PARA SU SUBSANACION:

. Se propone incorporar en la planimetria de ordenacién la
identificacion de los accesos al mar a través de las redes de
comunicacién. Los de tréfico rodados separados entre si 500
metros y 200 los peatonales; con la finalidad de dar
cumplimiento al (articulo 53.2 del Reglamento de la Ley de
Costas)

Se da asi cumplimiento al informe del departamento de costas
del servicio de proteccién ambiental de la Delegacién Territorial
en Cddiz de la Consejeria de agricultura, ganaderia, Pesca y
desarrollo sostenible.

Se ajusta la redaccién del articulo 8.4.7 en cuanto a la zona de
servidumbre de trdnsito, de acceso al mar, y de influencia. Se
sefiala en la planimetria la garantia de acceso al mar, de
acuerdo con el articulo 28.2 de la Ley 22/1988, y 53.2 del
Reglamento General, y se de cumplimiento al articulo 30 de la
Ley de Costas.

El cumplimiento de este informe de la Delegacion Territorial en
Cddiz debe ser analizado junto con el cumplimiento del informe
de la demarcacién de Costas incluido en el presente documento.

5. SOBRE EL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

Se da cumplimiento a las consideraciones sobre el Dominio
Piublico Hidrdulico en el apartado del presente documento
referido al informe de Aguas del Servicio de dominio publico
hidréulico y calidad de aguas de la Delegacién Territorial en
Cé4diz de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia. Y todo ello
debido a que se integra en la DAE el informe ya emitido de 22

de enero de 2019.
informes anexos a la Declaracién Ambiental Estratégica.
. Informe del Servicio de medio Natural

solicita la valoracién detallada de la afeccién al medio natural
que causaria la ubicacién de los sectores SUS-IND-0O1“La Pista”
y SUO-T-TUR-0T “Malcucana” sobre terrenos incluidos dentro
del &dmbito Zona de dmbito de aplicacion del Plan de
Recuperacion y Conservacion de Aves Esteparias aprobado por
acuerdo del Consejo de Gobierno de 18 de enero de 2011. A
esta determinacién se da cumplimiento en el apartado 3.2.2 del
Estudio Ambiental Estratégico.

. Informe del Servicio de Proteccién Ambiental.

Se indica que se deberd recoger en la memoria del EAE la
legislacién de referencia a la declaraciéon de las zonas ZEC,
determinacién que si se recoge en la nueva documentaciéon. Se
ajusta la redaccién del articulo 13.4.6 tal como solicita el
informe, en relacién al ZEC Rio Salado de Conil. Se aclara la
cartografia en este sentido (plano de ordenacién de suelo no
urbanizable). Solicita sustituir en el apartado de afecciones a Red
Natura las siglas LIC por ZEC, ddndose cumplimiento a este
extremo en la nueva documentacién.

. Informe del departamento de costas del servicio de proteccién
ambiental de la Delegacién Territorial en C4diz de la Consejeria
de agricultura, ganaderia, Pesca y desarrollo sostenible.

Se ajusta la redaccién del articulo 8.4.7 en cuanto a la zona de
servidumbre de trdnsito, de acceso al mar, y de influencia. Se

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

sefiala en la planimetria la garantia de acceso al mar, de
acuerdo con el arficulo 28.2 de la Ley 22/1988, y 53.2 del
Reglamento General, y se de cumplimiento al articulo 30 de la
Ley de Costas.

. Informe de Aguas del Servicio de dominio pUblico hidrdulico y
calidad de aguas de la Delegacién Territorial en Cédiz de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia.

Se integra en la DAE el informe ya emitido de 22 de enero de

2019.

SUBSANACION DE ERRATAS Y
VALORACION DE COMUNICACIONES Y
OTROS INFORMES TRAS LA APROBACION
PROVISIONAL.

Desde la fecha de aprobacién provisional del PGOU de Vejer, se
trasladan al equipo redactor, ademés de los informes sectoriales
preceptivos, toda una serie de informes, comunicaciones y oficios que
pudieran tener incidencia en la redacciéon y/o tramitacion del
documento y que se listan a continuacién.

En este sentido, la nueva documentaciéon integrante del PGOU,
integra aquellos ajustes derivados del cumplimiento y subsanacién de
los informes sectoriales (cuestién que se aborda en el principio del
presente documento) y procede a ajustar aquellas erratas,
determinaciones y/o disposiciones que pudieran incluirse en el
documento de aprobacién provisional y que se hayan evidenciado con
la remisién de los informes, comunicaciones y oficios recibidos, y sea
necesario ajustar para dotar de coherencia a la nueva documentacién
integrante del PGOU, todo ello en coordinacién con los servicios
técnicos municipales.

En relacién a los informes favorables
Parque Natural de la Brefia y Marismas del Barbate.

El informe tiene Registro de Entrada del Ayuntamiento de Vejer
nimero 2018011204E con fecha de 19 de octubre de 2018.

La Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio

Anexo. Cumplimiento y subsanacién de las observaciones sefialadas en los informes sectoriales emitidos al documento de Aprobacién Provisional /18
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Ambiente y Ordenacién del Territorio comunica por medio del mismo
que el informe solicitado serd integrado en el emitido por la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

de Cadiz.
Direccién general de Telecomunicaciones.

El informe tiene Registro de Entrada del Ayuntamiento de Vejer

nimero 2 018011395E, de fecha 25 de octubre de 2018.

En el mismo, el Ministerio de Economia y Empresa se ratifica en
lo expuesto en el informe de 28 de noviembre de 2016, en el sentido
de que dicho informe mantiene su plena validez en relacién con la
alineacién del instrumento urbanistico informado.

En el informe de 28 de noviembre de 2016 se concluye la
emisién de informe favorable en relacién con la adecuacién a la
normativa sectorial de telecomunicaciones.

Ayuntamiento de Barbate

Se trata de un escrito con fecha de entrada 14 de noviembre de
2018 y nimero de registro de entrada 2018011996E. En el mismo se
insta a la localizacién de las Hazas de Suerte del municipio de Barbate
que se localizan en el interior del término municipal de Vejer y se
sefalan algunos errores detectados en relacién a la delimitacién del
término municipal por cuanto se realiza una comparativa de la misma
con la establecida por el Instituto Geogréfico Nacional y la Gerencia
Territorial del Catastro de Cdadiz.

Debe informarse al respecto que el limite representado en la
cartografia que contiene el Plan General es el establecido por el
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) en el Modelo
Territorial de Andalucia. El plan General debe ajustar la linea del
término municipal a la cartografia oficial definida en el articulo 4.3 del
Decreto 141/2006, de 18 de julio, por el que se ordena la actividad
cartogrdfica en la Comunidad Auténoma de Andalucia que, conforme
a su Disposicién Adicional Segunda es el Mapa Topogréfico de
Andalucia a escala 1:10.000.

En cuanto a la localizacién de las Hazas de Suerte del municipio
de Barbate localizadas en el término municipal de Vejer se procederd
al ajuste de la delimitacién de las Hazas de Vejer una vez comprobadas
por los servicios técnicos municipales.

Diputacién de Cédiz. Servicio de Carreteras

previa rubrica de la Sra. Oficial Myor,

El informe tiene registro de entrada en el Ayuntamiento de Vejer
con ndmero 2018012040E, el 15 de noviembre de 2018. En el mismo
se informa de la afeccién del Plan a las carreteras provinciales que
discurren por el interior del término municipal de Vejer, que estdn
sujetas a la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia en la que se
establece las zonas de proteccién, que deberdn ser tenidas en cuenta
en la aprobacién definitiva del documento (alcanzan una distancia de
25 metros desde el borde exterior de la explanacién de la carretera).
Asi mismo se informa de que las actuaciones previstas estén sujetas a
autorizacién de la diputacién provincial.

Se procede a ajustar la normativa del PGOU vy la cartografia de
ordenacién en el sentido solicitado en el informe.

Red Eléctrica de Espafia

El informe tiene registro de entrada en el Ayuntamiento de Vejer
con numero 2018012051E con fecha 15 de noviembre de 2018. En
el mismo se informa de las lineas existentes propiedad de Red Eléctrica
de Espafa que pudieran ser afectadas, rogando que sean tenidas en
cuenta. Serd en el marco de los proyectos concretos que pudieran
afectar a dichas redes donde se determine la afeccién e incidencia de
los mismos.

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
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Fecha Entidad Asunto
Direccion General de Planificacién y Gestion del Contestacion a la alegacidon relativa a zonas inundables del
04/10/2018 R, Sl P
Dominio Publico Hidrdulico. municipio.
10/10/2018  Junta de Andalucia, An}mcio en el BOJA de la aprobacion provisional del PGOU de
Vejer de la Fra.
17/10/2018 Ayuntamiento de Vejer Anuncio de Informacién Publica Aprobacién Provisional PGOU
18/10/2018  Ayuntamiento de Vejer !nformacmn en relacion a contestacion a alegacion relativa a zonas
inundables
26/10/2018  Parque Natural La Brefiay Marismas de Barbate. Solicitud de informe por parte del Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera.
26/10/2018 Secretaria de Estado para el Avance Digital. Ratificacion de informe.
. . Aprobacién provisional de la modificacién puntual nimero 2 del
08/11/2018  Ayuntamiento de Vejer. Plan Parcial Sector “Buenavista 1”
14/11/2018 Ayuntamiento de Vejer Alegaciones a la aprobacién provisional
22/11/2018 Ayuntamiento de Vejer Alegaciones a la aprobacién provisional
26/11/2018 Ayuntamiento de Vejer Alegaciones a la aprobacion provisional
26/11/2018 Ayuntamiento de Barbate. Correccion de los limites del término municipal.
Verificacion o adaptacién del informe en materia de carreteras
26/11/2018 Diputacion de Cédiz. correspondiente a la aprobacion inicial del PGOU de Vejer de la
Frontera.
26/11/2018 Red Eléctrica de Espafia. Informe de Red Eléctrica sobre instalaciones de su propiedad.
Lo (o - Devolucié I i6 i ibi
26/11/2018 Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir. evo uaon. de la docu(nentauon alli- recibida por no ser
competencia de ese organismo.
26/11/2018 Direccion General de Sostenibilidad de la Costa Devoluciéon de la documentacion alli recibida por no ser
y el Mar. competencia de ese organismo.
jeri Turi D . jeri .
26/11/2018 Eﬁnze:na de Turismo y Deporte. Consejeria de Revision del PGOU. Informe Favorable.
28/11/2018 Ayuntamiento de Vejer Alegaciones a la aprobacién provisional
29/11/2018 Ayuntamiento de Vejer Alegaciones a la aprobacion provisional
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Remision Informe Sectorial ratificacion Cultural Revision PGOU
03/12/2018 - .
del Territorio. Vejer de la Frontera.
04/12/2018  Ministerio de Defensa. Informe sobre -Iz'a aprobauon. prow?lonal del Pfi(')U Vejer de la
Frontera, en unidn a su estudio ambiental estratégico.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Acuerdo denegatorio de la ampliacion del plazo EAE PGOU Vejer
05/12/2018 -
del Territorio. de la Frontera.
05/12/2018 E;e(l;zgaaon Territorial de Fomento y Vivienda de Informe del servicio de carreteras.
05/12/2018 Consejeria de Salud. Informe favorable sobre la Evaluacion de Impacto en Salud.
05/12/2018 Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio. Verificacion o adaptacién del informe comercial.
05/12/2018  Industria Energia y Minas. Informe a_ll acuer.do de aprob,aaon provisional del PGOU de Vejer
en materia de Minas y Energia.
11/12/2018 Consejeria de Turismo y Deporte. Consejeria de Informe favorable de Cultura
Cultura.
08/01/2019 Ayuntamiento de Vejer. Aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
15/01/2019  Ayuntamiento de Vejer. Aprobacién provisional del Estudio Ambiental Estratégico.
15/01/2019  Ayuntamiento de Vejer. Alegacion nimero 48.
15/01/2019 Ayuntamiento de Vejer. Alegacion numero 49.
15/01/2019  Ministerio para la Transicion Ecoldgica. Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Informe del departamento de Vias Pecuarias sobre el PGOU de
15/01/2019 - .
del Territorio. Vejer de la Frontera.
04/02/2019 Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Informe de Ratificacion en materia de aguas a la aprobacion
del Territorio. provisional del PGOU de Vejer de la Frontera.
Ministerio de Fomento. Secretaria General de Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
04/02/2019 PR SRR
Aviacién Civil. Aviacién Civil.
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
04/02/2019 e 5
Deporte de Cadiz. Turismo.
04/02/2019 Ministerio de Fomento. Direccién General de Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de

Carreteras.

Carreteras del Estado.
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08/03/2019  Ayuntamiento de Vejer Vivienda en SNU (RME n2 2019001597E)
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
4/04/201 Pl | EAE.
04/04/2019 Desarrollo Sostenible. az0 para entregar e
17/05/2019 gg;zcsloneIG:Anaerrall/]i:;tesr?steglrzllIlga‘lqra::iciléa; Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
sy : P Carreteras de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.
Ecoldgica.
Direcci6 | ibili |
ireccién  Genera .d.e S?Stemb' idad de. .?S Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
28/05/2019 Costas y el Mar. Ministerio para la Transicion S ",
. Dominio Publico Maritimo-Terrestre.
Ecoldgica.
. . Escrito referente a la edificacion en C/Corredera n247
07/06/2019  Ayuntamiento de Vejer (REF:3764405TF3136D0001XE)
’ . . Propuesta de aprobacién definitiva adoptado por el Pleno
08/11/2019 Secretaria General. Ayuntamiento de Vejer de la Municipal del Plan Especial para la mejora de la accesibilidad al
Frontera. N .
centro histérico de Vejer de la Frontera.
. Documentacién complementaria a la alegacion n2 25.
22/11/2019 Ayuntamiento. (2019009603E)
Informe sobre disponibilidad de recurso en relacién con el Plan
. . General de Ordenacion Urbana (T.M. Vejer de la Frontera)
22/11/2019  Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana. y conforme al EAE 04/2015 de la Junta de Andalucia. (RME
2019011029E)
09/12/2019 Secretaria General. Ayuntamiento de Vejer de la Aprobacidn definitiva del expediente de modificacion puntual del
Frontera. plan parcial sector “Buenavista 1”.
Segunda entrega de documentaciéon complementaria a la
29/01/2020  Ayuntamiento alegacion n2 25. Estudio Hidrolégico e Hidrdulico del Arroyo de la
Zarza. (2019011962E)
09/03/2020 Secretaria General. Ayuntamiento de Vejer de Aprobacion definitiva del EAE del Plan Especial Calle Retiro.
la Frontera.
< . . . Traslado en formato CD de la Evaluacién Ambiental Estratégica
29/06/2020 irianta::!ien?orzaens:; d: Ial\;lreoﬂferaAmblenteA emitida por EI SR. Delegado Territorial en Cadiz de la Consejeria de
Y i : A.G.PyD.S. de la Junta de Andalucia.
26/11/2020 Ayuntamiento Proyecto Seguridad vial intersecciones N-340
- Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
17/04/2021  Ministerio de Transportes Carreteras. (contestacién al RME n22021003200E)
. Propuesta de Paisaje Protegido para la playa de la Mangueta.
02/08/2021 Ayuntamiento (2021008453E).
Servicio Municipal de Aguas. Ayuntamiento de Aporte de datos. de los recursps hidricos necesarios para la
20/12/2021 . elaboracion del informe sectorial de aguas del proyecto de
Vejer de la Frontera. R o
urbanizacién del sector SUS-6 Malcucafia.
20/12/2021  Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana. DISpl?I:}Iblhdad de recurso hidrico del Aba.stEC|m|ent9 de Agua en
relacién con el PGOU y los nuevos crecimientos previstos.
20/12/2021 Servicio Municipal de Aguas. Ayuntamiento de Informe técnico sobre la disponibilidad hidrica para los nuevos
Vejer de la Frontera. desarrollos en el TM de Vejer de la Frontera.
Area de Urbanismo y Medio Ambiente. Informe sobre las materias relacionadas con aguas y consumos y
20/12/2021 R . N
Ayuntamiento de Vejer de la Frontera. suficiencia del recurso.
20/12/2021 Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Escrito CPCU por el que se piden varios Informes. (RME
Ordenacion del Territorio. n22021012859E)
20/12/2021 Delegacion territorial de Fomento y Vivienda de Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Cadiz. Carreteras. (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021 Direccion General de Salud Publicay Ordenacion Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Farmacéutica. Consejeria de Salud. Salud. (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021 Direccion General de Comercio. Consejeria de Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Empleo, Empresa y Comercio Comercio. (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021 Consejeria de Turismo y Deporte. Consejeria de Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Cultura. Patrimonio Histdrico. (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021 Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de Vias
del Territorio. Delegacion Territorial en Cadiz. Pecuarias. (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021 Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
del Territorio. Delegacion Territorial en Cadiz. Recursos Hidricos y DPH (contestacion al RME n22021012859E)
20/12/2021  Ministerio de Hacienda y Funcién Pblica. Fincas del Inventario General de Bienes y Derechos afectadas por

el PGOU de Vejer de la Frontera. (RME n2 2021012968E)

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

Planificacion de construccion de nuevos centros educativos. (RME

20/12/2021 Consejeria de Educacion y Deporte. ne 2021013469F)
Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Informe sobre”ZEPRAE (Zona .d,e dmbito de aplica(cién del Plan
20/12/2021 Desarrollo Sostenible. ’ ! de Recuperacion y Conservacion de Aves Esteparias). (RME n?
2021013476E)
L Aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacién UE-1 SUO-1.
20/12/2021 Ministerio de Defensa Buenavista 1.(RME ne 2021013524E)
. - P Informe sobre el cuartel situado en calle Zafra n2l. (RME
04/01/2022 Comandancia de C&diz de la Guardia Civil 2021013727)
17/01/2022  Ayuntamiento de Vejer Escritos/Informes en relacion a la catalogacion del Centro de Salud
Informe donde se aclara que el TM de Vejer estd fuera del
28/01/2022  Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. ambito geografico de la Demarcacion del Guadalquivir. (RME
2022000368E)
28/01/2022 Consg;:ernial de lgualdad, Politicas Sociales y Informe sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Conciliacion. Igualdad. (RME 2022000634E)
18/02/2022 Consejeria de Aglricultura, Ganaderia, Pesca y Informe sectorilal de aguas al Proyech de Urbanizacién del Sector
Desarrollo Sostenible. de suelo urbanizable SUS-6 Malcucafia. (RME 2022001084E)
25/02/2022  Ayuntamiento de Vejer Modificacion de la AAU para la ampliacion de la Cantera de la Oliva
02/03/2022 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agencia Comunicacién en relacién al Estudio del Trafico presentado. (RME
Urbana. 2022001850E)
11/03/2022 g‘;:;f:zlrl'j S‘i‘ztgfirg:':r:rz'é;:‘"ade”a’ PesCa Y Ampliacién plazo de vigencia DAE. (RME 2022001239E)
15/03/2022 Ayuntamiento de Vejer Propuestas al nuevo PGOU (RME 2021011585E)
. . Conservacion del SUS-5 como suelo urbanizable. (RME
29/03/2022 Ayuntamiento de Vejer 2022002901E)
Secretaria General de Transportes y Movilidad. Consulta sobre las servidumbres aeronduticas asociadas a las
31/03/2022 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea. (RME
Urbana. 2022002187E)
17/03/2022  Ministerio para la Transicién Ecolgicay el Reto i 4o o) ppMT Marismas del Rio Barbate. (RME 2022002390)
Demogréfico.
07/03/2022 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agencia REPETIDO Comunicacién en relacion al Estudio del Tréfico
Urbana. presentado. (RME 2022001850E)
L . L L Alteracion de la descripcion catastral debida al deslinde
29/03/2022 g:;;taecri?n ::E;?;?gay I—‘:acﬁ::slaoze Ezg:'zca' administrativo de la Vereda del Portichuelo a la Pasada de los
* Toros. (RME 2022002875E).
Consulta publica de la “Propuesta de Proyecto de revision del Plan
31/03/2022 Consejeria de Ag.ricultura, Ganaderia, Pesca y Hidrolc’)gico.”: “Propuesta_de Proyecto de Planrd_e Gesti§n del Riesgo
Desarrollo Sostenible. de Inundacién” y “Estudio Ambiental Estratégico Conjunto”. (RME
2022001083E)
- . I Informe de Cultura sobre edificio y parcela Centro Salud “Virgen
13/04/2022 Consejeria de Cultura y Patrimonio histérico. de la Oliva” en Vejer de la Fronteray(§022003321E) 8
17/04/2022 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agencia Inflo.rme sobre el PGOU de Vejer de la Frontera en materia de
Urbana. Trafico. (RME 2022003200E)
21/08/2022  rbana, Secetars Generl de Tiansporses y MO sobre el PGOU de Veler de Ia Frontera en materia de
" Aviacion Civil. (RME 2022003896E)
Movilidad
L . . - Alteracion catastral por deslinde administrativo de via pecuaria
26/05/2022 'I;"e'lr';::cri:n S:E;arf;:gay ga;z:;';ge Ezz:'zc_a' VP041212007, Cordel de la Barca a Manzanares. (RME
2022004091E)
Reiteracion de la peticion a Cultura la exclusién del edificio del
26/05/2022 Ayuntamiento de Vejer de la Frontera Centro de Salud de Vejer de la Frontera de la base de datos de
patrimonio inmueble del IAPH. (RME 2022004551E)
‘ . . . Informe sobre la demolicién solicitada por el Servicio Andaluz de
03/06/2022 igiita;eienltjgzaen{/sg?; d: Ia':';‘iltoeraAmbleme' Salud de la Consejeria de Saludo y Familia de la Junta de Andalucia
) del Centro de Salud “Virgen de la Oliva”.
. . . Certificado del acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por
18/7/2022 Secretaria General. Ayuntamiento de Vejer de la el Pleno Municipal del estudF:o de detalle AIP1 CaIIep Santisgo

Frontera.

PEPRICH-VF.

CUMPLIMIENTO DE INFORMES TECNICOS
TRAS LA APROBACION PROVISIONAL.

INFORME DE 20 DE MARZO DE 2023

Con fecha 21 de marzo de 2023 y registro de salida
2023001422S, el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera remite al
equipo redactor del Plan informe técnico (de fecha 13 de marzo de
2023 y en el que se advierten de una serie de erratas y
consideraciones), requiriéndose la subsanacién (con cardcter previo al
sometimiento a Pleno Municipal) del documento de Plan General. Asi
mismo se incorpora un informe juridico sefaldndose una serie de
consideraciones en cuanto a la tramitacién del documento y algin
aspecto (resumen ejecutivo) a subsanar.

1.-

Se detalla a continuacién el cumplimiento de la subsanacion de
las erratas y la integracién en la documentacién del Plan General de
las consideraciones vertidas en ambos informes.

Se senala en el informe técnico que:

1.- “El docPGOUZ2022 establece la ordenacién urbanistica
adaptada al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacién ~ Urbana. No obstante, ain hay erratas en el
docPGOU2022 que hacen referencia a la Ley del Suelo de 2007.”

Se da subsanacién a esta cuestién en los articulos 12.1.8 de las
normas, en los apartados 4.2. (pdg. 41 y 42), Anexo 11.5.1.2
(pdg. 217) de la memoria de ordenacién y en apartado 4.2. del
Epitome (pdg. 27)

2.- “En el apartado 1.1 de la Memoria de Ordenacién del
docPGOU2022 se indica que el nuevo Plan General de Vejer de la
Frontera desarrolla el contenido integro de las determinaciones
exigibles al Plan General de Ordenacién Urbanistica conforme a las
exigencias de la LOUA. No se localiza en el docPGOU2022 la
justificaciéon expresa del cumplimiento  de las  determinaciones
incluidas  en el articulo 17 LOUA, ni la justificacién en base a lo
indicado en el apartado 2 del articulo 17 LOUA en los casos en los que
no se cumpla. En las fichas de dreas correspondientes  a sectores
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable que se remiten a
apartados del articulo 17 LOUA para establecer  superficies  de
reserva de dotaciones, si se han remitido al apartado correspondiente
al uso global de dichos sectores.”

Anexo. Cumplimiento y subsanacién de las observaciones sefialadas en los informes sectoriales emitidos al documento de Aprobacién Provisional
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El plan, tal y como se expone en la propia consideracién del
informe emitido, incluye en las fichas la necesidad por parte de
aquellos dmbitos en los que se establece la ordenaciéon diferida,
del cumplimiento de este articulo por los instrumentos de
ordenaciéon que se desarrollen, debiéndose cumplir lo
establecido en dicho articulado por esos instrumentos. Para
aquellos dmbitos que se ordenan directamente, se ha dado
cumplimiento al articulado referido, incluyéndose un apartado
especifico referido a esta cuestién en la memoria de ordenacién
(apartado 4.4.2 pégina 63). Cabe senalar, en primer lugar, que
la ordenacién pormenorizada ha sido establecida en las
actuaciones en transformacién urbanistica (ARI-T-01 PERI El
Palmar, ARI-T-02 Plaza Constitucién) en instrumentos de
ordenacién urbanistica aprobados definitivamente y asumida por
el nuevo Plan General, se trata por tanto de actuaciones que
cumplen con las determinaciones preceptivas vigentes en el
momento de su aprobacién definitiva no debiendo justificar este
nuevo Plan General dicha ordenacién, al no ser el instrumento
que ha propuesto la ordenaciéon. Para el resto de las
actuaciones, se justifica el cumplimiento de los requisitos del
articulo 17, tal y como se detalla a continuacién:

ARI-R-VE-O1

Constituye una actuaciéon dirigida a la regularizacion de dos
viviendas, destindndose un volumen dotacional muy superior al
exigido en el articulo 17 (429 m2 por cada 100 m2 de techo).
Las necesidades de aparcamiento (2,5 plazas) quedan cubiertas
con la posibilidad de resolver el aparcamiento en el interior de
la parcela edificable. Ademds, el desarrollo de la actuacién
supondrd que el frente hacia la carretera CA-5203 pueda
establecer una banda de aparcamiento al convertirse en via
urbana, mejorando asf la dotacién en el démbito.

ARI-TU-VE-O1

Constituye una actuacién dirigida a la regularizacién de una
vivienda, y el establecimiento de una reserva de edificabilidad
turistico-hotelera. LA ratio dotacional queda fijada en 31,35
m2/100 m2 de nueva edificabilidad, y 15 plozas de
aparcamiento que suponen una ratio de 0,5 plazas por cada
100 m2 ddndose asi cumplimiento a lo establecido en el articulo
17.

ARI-TE-VE-02

Se destina en el interior de la actuacién un volumen total de 620
m2 de espacios libres, asi como una superficie de mirador

paisajistico-zona verde ajardinada en el borde este de la
actuacién de unos destindndose un volumen dotacional total de
1.295 m2 y que supone un porcentaje superior al 14% de la
actuacion superando asf al estdndar exigido para actuaciones de
uso global terciario por el articulo 17. Ademds, esta actuacién
deberd establecer una cesién en la parcela contigua
3661801TF3136S0001KO para espacios libres, circunstancia
que se incluird como carga para la misma en la ficha urbanistica.
En cuanto a plazas de aparcamiento se supera el minimo exigido
de 0,5 plazas al establecerse un minimo de 1,05, debiéndose
ademds recordar que en el interior de las parcelas lucrativas se
obliga por el plan al establecimiento de este tipo de uso,
contribuyendo asi a la mejora dotacional del dmbito.

ARI-TE-VE-03

Con un volumen dotacional de 2.668 m2 se alcanza una ratio
de més del doble de la exigida por el articulo 17 para este tipo
de actuaciones de uso global terciario (se exige un 14% vy se
alcanza un 34 % ). En cuanto a plozas de aparcamiento, debe
senalarse que la propia actuacién contribuye a la conformacién
de un intercambiador con més de 150 plazas, que dan cobertura
a las minimas exigidas para esta actuacién (20).

ARI-R-SL-01

Se trata de un drea de regularizaciéon de viviendas existentes,
inserfa en el nicleo de Santa Lucia, caracterizado por la
presencia mayoritaria de superficie de espacios libres de
edificacién en las parcelas edificadas y con un porcentaje de
vegetacién superior al 50 % en la mayoria de los casos, por lo
que no se necesita dotar de espacios libres al propio nicleo vy si
de equipamiento, cuestién que se aborda en la ordenacién de
esta drea de regularizacién, destindndose un volumen de 1.408
m2 de superficie de equipamiento en el interior de la actuacién,
muy superior al exigido en el articulo 17 (entre 30 y 55 m2 por
cada 100, alcanzdndose en el presente caso 116 m2 por cada
100 m2). En la pieza de equipamiento prevista se establecerdn
ademds espacios libres en mayor cuantia que la minima exigida
para el dmbito, de 30 m2/100 m2, al no poderse ocupar toda
la parcela de edificacién dotacional. Debe recordarse ademds
que este tipo de actuaciones, destinadas a la regularizacién de
edificaciones para las que ha prescrito el plazo de restitucion de
la legalidad, no deben ser equiparadas a aquellas actuaciones
de transformacién urbanistica de nueva urbanizacién (conforme

al articulo 7.1.a 1 del RDL 7/2015 -TRLSRU), y no constituyen

una actuacién de renovacién de la urbanizacién existente (por
tanto, no se trata de una actuacién fipica de drea de reforma
interior). No obstante, en cuanto a los niveles de dotacién
exigidos, contiene unas reglas similares a las dreas de reforma
interior, en la medida que operan sobre una realidad (que si
bien, no provienen del medio urbano -tal como es definido éste
por el articulo 2.1 del RDL 7/2015, como es el caso de las dreas
de reforma interior) ya consolidada por la edificacién. Esta
conclusién, es conforme con lo dispuesto en el apartado 2 y 3
de la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 6/2016, que remite
respecto a las condiciones de dotacionales a lo establecido en el
Decreto 2/2012. Este reglamento, en su articulo 17 establece
que en "en los términos establecidos en el articulo 17.2" de la
LOUA, " podran eximirse de cumplir parcialmente las reglas
sustantivas y los esténdares establecidos en el apartado 17.1 de
lo citada Ley, a los asentamientos que se integren en la
ordenacién urbanistica”. La excepcion de cumplimiento parcial
es propia tanto de las dreas de reforma interior (por aplicacién
del articulo 17.5 LOUA) como de los sectores de suelo urbano
no consolidado "en los que el grado de ocupacién por la
edificacién hagan inviable dicho cumplimiento o éste resulte
incompatible con una ordenacién coherente" (pdrrafo primero
del apartado 2 del articulo 17 de la LOUA) o bien, por la
situacion a la que se refiere el parrafo segundo de este apartado
2 del articulo 17 de la LOUA, que expresamente dispone: "La
exenciéon prevista en el pdrrafo anterior serd igualmente
aplicable a los sectores del suelo urbano no consolidado o de
suelo urbanizable en que se hayan llevado irregularmente a
cabo, total o parcialmente actuaciones de urbanizacién y
edificacién que el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico
territorial que adopte". En cuanto a la reserva de plazas de
aparcamiento, quedan cubiertas con la posibilidad de resolver el
aparcamiento en el interior de la parcela edificable, asi como en
la propia pieza dotacional reservada, siendo contrario el modelo
del Plan a que se ocupa el frente de la actuacién y todo el framo
viario que cruza el nicleo urbano con aparcamiento por el
impacto paisajistico que ello supondria.

ARI-TU-SL-01

Se establece una reserva dotacional superior al 14 % de la
superficie del dmbito (concretamente el 37 %) ddndose asi
cumplimiento a lo exigido en el articulo 17. Enc uatno a reserva
de aparcamiento, quedan cubiertas con la posibilidad de
resolver el aparcamiento en el interior de la parcela edificable,
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asi como en la propia pieza dotacional reservada, siendo
contrario el modelo del Plan a que se ocupa el frente de la
actuaciéon y todo el tramo viario que cruza el nicleo urbano con
aparcamiento por el impacto paisajistico que ello supondria.

En relacién a las dreas de regularizaciéon de La Muela y El
Molino, tal como se ha sefialado con anterioridad, constituyen
dreas en las que el Plan General podrd eximir del cumplimiento
parcial de las reglas sustantivas y los sestdndares establecidos en
el apartado 17.1. Se alcanzan respetivamente niveles
dotacionales de 58,20 m2 por cada 100 m2, muy superior al
estandar exigido en el articulo 17 (entre 30 y 55 ) para el caso
de La Muela y de 40,78 m2/1°00m2 en El Molino, también por
encima del minimo de 30 m”/100 m2.

3.- En el apartado 2.7 del articulo 1.2.4 de las  Normas
Urbanisticas ~ del docPGOU2022 (en adelante, NNUU) se hace

referencia a fichas de los Suelos Urbanizables No Sectorizados (en

adelante, SUNS) que no localizo en el docPGOU2022.

Se ajusta la regulacién correspondiente a dicho articulo (Pdag

11).

4.- Se propone reestudiar y, en su caso, modificar el viario
propuesto en Suelos Urbanos No Consolidados en los casos en los que
el tramo de viario existente afectado esté en fondo de saco y sirva para
dar acceso a menos de cinco parcelas, de forma que se mantengan las
alineaciones que figuran como actuales.

Se ha ajustado la ordenacién de los viarios de dan frente a las
parcelas catastrales 2183506TF3128C0001BQ y
2085009TF3118F0001XQ.

5.- Hay casos en los que las alineaciones de edificaciones
existentes indicadas en la planimetria en Suelos Urbanos Consolidados
no se ajustan a las reales. En esos casos, se propone modificar las
alineaciones de edificaciones existentes, de forma que se ajusten a las
reales

Se ha ajustado la alineacion de la parcela catastral
3363802TF3136C0002HK. Se ajustan las alineaciones y capa
de acerado de entre la urbanizacién del SAU-2 y la urbanizacion

de la UE-1 del SUO-T.

6.- El apartado 12 del articulo 6.8.16 de las NNUU prohibe el
trazado de nuevo tendido aéreo de energia eléctrica en Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por razones ambientales o

paisajisticas. Dicha prohibicién no va en consonancia con lo dispuesto
en el articulado del Titulo Xl que regula el régimen del suelo no
urbanizable.

Se ajusta dicho apartado, se sustituye la palabra ‘prohibir’ por
‘se evitard’. (P4g 84).

/.- En el apartado 5.6.12 de la Memoria de Informacién se indica
que el Plan Municipal de Vivienda y Suelo (en adelante, PMVS) estd
pendiente de aprobacién definitiva. En el punto 7 de la Memoria de
Ordenacién se indica que Vejer no cuenta con PMVS, y se incluyen
contenidos en base a dicha consideracién. La redaccién de varios
articulos del Titulo V de las NNUU considera que Vejer no cuenta con
PMVS.  Segun se indica en el BOP de Cd&diz n° 204 de fecha
24/10/2019, el PMVS de Vejer de la Frontera quedé aprobado

definitivamente.

Se subsana esta cuestion con la correccion del articulo
5.6.12(pdg47): “El Ayuntamiento de Vejer de la Frontera cuenta
con un Plan Municipal de Vivienda y Suelo (BOP de Cé4diz n°
204 de 24/10/2019), conforme a la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en
coordinacién con las previsiones del presente Plan General y en
coherencia con el Plan Andaluz de la Vivienda”.

Y en el articulo 5.1.2.2 (pdg47): se reemplaza "se ajustard" por
"se ajusta" y "establecerd" por "establece". Se procede a la
correccién en el articulo 5.2.2 (pdg49), en el que se sustituye las
palabras "que debe incorporarse " por "que incorpora" y se
elimina en dicho apartado a partir de. "En este caso...”.

Se procede asi mismo a la correccién en la “Memoria de
Ordenacién”, articulo 7 pdgina 110: Se reemplaza el texto
introductorio a los contenidos en materia de Vivienda del articulo
13.2delaley 1/2010 “ Dado que no se ha iniciado la redaccién
del PMVS de Vejer...” por “El Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera cuenta con un Plan Municipal de Vivienda y Suelo (BOP
de Cdadiz n°® 204 de 24/10/2019), conforme a la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, en coordinacién con las previsiones del presente Plan
General y en coherencia con el Plan Andaluz de la Vivienda. Este
plan general ha tenido en consideracién los siguientes
contenidos del articulo 13.2 de la Ley 1/2010:”

ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

8.- En el articulo 11.6.1 de las NNUU se indica que se distinguen
“cuatro” subzonas, en nimero se indica “3”, y aparecen relacionadas

dos.

Se corrige la errata sefalada: “Se distinguen dos (2) Subzonas:”.
(pag 182).

9.- El extremo sureste del equipamiento existente en calle Perla de
Cddiz esté clasificado  como viario existente en el correspondiente
plano de ordenacién completa.

Se corrige la delimitacién del equipamiento sefalado.

10.-  El vial tangente al ARI-TE-VE-02 no estd ejecutado. No localizo
identificado en la leyenda el trazo discontinuo ocre que rodea este
dmbito. Ese trazo también se encuentra en la zona del AIP-O1. En estos
dmbitos aparecen rotulados “UE-B1” y “UE-B2”.

En relacion a los émbitos del AIP 01 sefalados, debe
manifestarse que el Plan General asume la ordenacién
establecida por el PEPRICH de Vejer en todo su dmbito, no
estableciéndose alteracion de la misma por el Nuevo Plan
General, luego serd en el PEPRICH donde se deberd atender a
la ordenacién establecida para esos dos trazos. En cuanto al vial
tangente al ARI-TE-VE-02, el Nuevo Plan General, ha mantenido
la ordenacién establecida en el planeamiento vigente para este
admbito, restando solo la ejecucidon material del vial entre las
calles Circunvalacién Patio de Monjas y calle Miguel de
Cervantes, al no quedar acreditada la titularidad privada de los
terrenos (se dibujan en sede catastral como suelo publico),
acometiéndose por tanto la gestién como proyecto ordinario de
obras. En cualquier caso, se podria gestionar la ejecucién del
vial como se dispone en el articulo 4.2.9 de las Normas
Urbanisticas (contribuciones especiales), debiendo en todo caso
ser articulado el mecanismo de gestiéon por la administraciéon
municipal durante el desarrollo y ejecucién del propio Plan
General.

11.-  Enlos planos de ordenacién completa parece que ha habido un
fallo de impresién: no aparecen grafiadas, entre otros, las alturas, las
actuaciones aisladas, las actuaciones de mejora urbana; aparecen
lineas color cian que no se definen en la leyenda.

Se ajustan los planos a las observaciones sefaladas.
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12.-  Hay pequefos tramos de nuevos viarios propuestos en los
planos de ordenacién completa no incluidos en ninguno de los distintos
tipos de actuaciones incluidos en el docPGOU2022.

Como se ha sefalado en apartado anterior referido al vial
tangente al ARI-TE-VE-02, el Nuevo Plan General ha asumido en
los tramos sefalados, la ordenacién establecida por el
planeamiento vigente para los mismos, no quedando acreditada
en ningun caso la titularidad privada de los mismos (el
planeamiento vigente asi lo entendié y en consecuencia no
articulé mecanismo para su obtencién) y no aparecen incluidos
en parcelas privativas segin la informacién catastral disponible.
En cualquier caso, como ya se ha manifestado, este tipo de
situaciones puede resolverse, en su caso, mediante la regulacién
establecida en el articulo 4.2.9 de las propias normas
urbanisticas del Nuevo Plan General, sobre contribuciones
especiales para la gestién de los proyectos de obra de las
edificaciones a las que dan frente los trazados sefialados y por
tanto las partes interesadas.

13.-  En el plano O.04 el recuadro correspondiente a Naveros
presenta un fallo de impresién.

Se ha subsanado esta observaciéon en el plano O.04.

14.-  La ubicacién de algunos sistemas generales marcados en el
plano O.01 y en el plano O.03 no coincide con la ubicacién de dichos
sistemas en los planos sectoriales. Los sistemas generales que se
ubiquen en suelo urbano o urbanizable deberdn marcarse en el plano

0.04.

Se corrigen algunas denominaciones de equipamientos de
sistemas generales en el plano O.01: (Sustitucién del nombre
“D-EQ-SIPS-01 Casa de la Cultura” por ““D-EQ-SIPS-01 Casa
de la Juventud”; Sustitucion del nombre “D-EQ-SIPS-03
Mercado” por “D-EQ-E-04 Oficinas Municipales”; se cambia el
Cdédigo correspondiente “D-EQ-SIPS-04" a “D-EQ-SIPS-03”; se
corrige el texto en la leyenda referente a los equipamientos de
“D-EQ-SS-05 Centro de Comunicaciones Vejer” y “D-EQ-SS-04
Centro de Comunicaciones Buenavista”. Los nombres correctos
son “D-EQ-SS-04 Centro de Comunicaciones Vejer” y “D-EQ-
SS-05 Centro de Comunicaciones Buenavista”; y se corrigen
algunas ubicaciones de sistemas en los planos sectoriales
conforme a la informacién municipal recibida en fecha de 19 de

junio de 2023.

15.-  Enel plano O.03 de Suelo No Urbanizable (en adelante, SNU)
faltaria afadir en la leyenda y en el dmbito correspondiente al SNUEP-
PTU-IT, la actividad propuesta indicada en el apartado 8.2.c) del
articulo 13.2.6 de las NNUU. En el apartado 8.2.c) del articulo 13.2.6
dicha actividad se incluye con determinaciones respecto a condiciones
de parcela, que no van en consonancia con lo dispuesto en el el articulo

13.5.3 de las NNUU.

Se incluye en el plano O.03 la actividad sefalada y se afade al
final del parrafo 13.2.6 8.2: inferior a cuatro estrellas,
“localizado fuera de la zona de influencia del litoral (500 m.) y
con parcela...”. (Pag208).

16.- Respecto al SUS-TUR-02, en la Memoria de Ordenacién del
PGQOU se indica:

“[...]La legitimacién para iniciar las acciones de ordenacién
pormenorizada y de gestién urbanistica en este segundo periodo de
ocho afos de programacién del Plan, con respeto y salvaguardia de
la limitacién del 40% de incremento de suelo urbanizable  con
respecto al suelo urbano existente, queda supeditada a la condicién
de que efectivamente se haya producido el desarrollo y ejecucién del
sector SUS-TUR-O1, como asf se determina de forma vinculante en las
determinaciones de ordenacién establecidas por el Plan para el
sector SUS-TUR- 02. En otro caso, de no cumplirse esta condicién, la
iniciativa para impulsarla aprobacién Plan Parcial del Sector SUS-TUR-
02 quedard suspendida. [...]” Aunque en la ficha de las NNUU
correspondiente al Sector SUS-TUR-02 se ha indicado que se programa
para el tercer cuatrienio, se propone reestudiar y, en su caso, modificar
dicha ficha con relacién a la condicién de desarrollo y ejecucién del
sector SUS-TUR-O1 para la iniciativa de aprobacién del Plan Parcial del
Sector SUS-TUR-02. Por otro lado, el acceso al sector SUS-TUR-OI,
segun se observa en el plano “Hoja 12. O.07 Planos de Ordenacién
— Ordenacién Completa”, se realizaria a través de un viario propuesto
incluido en el interior del sector SUS-TUR-02.

En cuanto a la vinculacién entre un sector y el ofro, ya se ha
establecido con la programacién prevista, asignado a un sector
el 1-2 cuatrienio y al otro el 3°. Se propone ajustar las
disposiciones de las condiciones de integracién infraestuctural de
la ficha del SUS-TUR-O1. Anadiendo lo siguiente: Se deberd
establecer la conexién con el nudo previsto con la N-340 por el
vial sefalado en los planos cono vinculante (podré ser ajustado
en su trazo final) que discurre por el dmbito del Sector SUS-TUR-

02.

17.-En el apartado 1.1 del articulo 10.2.5 de las NNUU se definen las
Actuaciones Aisladas y se contempla la necesidad de obtencién de
suelos para su ejecucién. En el apartado 1.2 de dicho articulo se
definen las Actuaciones de Mejora Urbana como “[...]las actuaciones
de reurbanizacién y recualificacién del sistema de espacios publicos en
zonas urbanas de la ciudad consolidada [...]”. En los dmbitos de
Actuaciones de Mejora Urbana hay suelos y edificaciones privadas que
deben ser adquiridos para poder ejecutar dichas actuaciones. Se afiade
el comentario: Mediante proyectos ordinaries. “Y en su caso, la
obtencién de los suelos que aun cuando son considerados como
publicos en la cartografia catastral oficial, se acredite la ftitularidad
privada”.  Teniendo en cuenta la escasa urbanizacién existente en el
dmbito del AMU-03. La Cruz, y que habré que obtener la mayor parte
del suelo del dmbito, habria que plantear incluir esa zona en una
division distinta del Suelo Urbano.

Como se ha manifestado en apartados anteriores, el Nuevo Plan
General en estos tramos de viario sefalados como viario
propuesto en los planos de ordenacién completa, se ha
mantenido la ordenacién establecida para los mismos en el
Planeamiento vigente (en el que no se establecian mecanismos
para la obtencién de los suelos). En el caso del AMU-03 se
cuenta con Modificacién n® 7 ¢/Cruz de Conil aprobada
definitivamente el 14 de mayo de 2005, en la que no se acredita
titularidad privada del suelo. Como ya se ha manifestado estas
situaciones puede ser resueltas mediante contribuciones
especiales para la parte interesada (ya que se permite mediante
lel desarrollo del AMU, la consideracién de solar a las parcelas
que dan frente a los mismos). De otro lado, no debe el Nuevo
Plan General, incluir a estos suelos en actuaciones de
transformacién urbanistica toda vez que como se ha
manifestado, no se ha acreditado la titularidad privada del
mismo y existen mecanismos de menor complejidad y facilidad e
gestién incluidos en las propias normas urbanisticas que
permitirian articular férmulas alternativas para el desarrollo de
estos suelos bajo el principio de interés general.

18.- los sistemas de espacios libres que forman parte de usos
dotacionales que aparecen en la leyenda de los planos de ordenacién
completa no se corresponden totalmente con los definidos en las

NNUU.

Se subsana la leyenda de los planos de ordenacién completa
para corregir esta observacién. Se incluyen en leyenda los
siguientes tipos de espacios libres: D-EL-PU (Parques Urbanos),
D-EL-PP. D-EL-PJ (Parques y Jardines) y D-EL-AR (Area Recreativa)
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19.-  Hay tres tramos del sistema general-viario C-IB-VU-03 que
quedan como Suelo No Urbanizable. No he localizado cémo se prevé
la ejecucién y financiacién de esos tramos. Por  su ubicacién, y por los
suelos a los que dard conexién, considero que se trata de tramos de un
sistema general-viario que deberian quedar en suelo urbano y/o
urbanizable, segin el estado actual y la forma de ejecucién urbanistica
mds adecuada para cada uno, o como sistema general en suelo no
urbanizable segun posibles afecciones sectoriales; considero también
que habria que adscribirlos a las Areas de Reparto establecidas por el

PGOU, y reflejar esto en las NNUU.

Los tramos sefalados discurren por dominio publico hidrdulico o
suelos de titularidad publica y/o municipal (caso del Camino de
la Oliva o del Parque Ave Maria), no pudiendo ser adscritos a
dreas de reparto y/o no poder ser clasificados como suelo
urbanizable (caso del dominio publico hidréulico, en el que serd
la administracién competente en el desarrollo de la actuacién la
que deba autorizar el paso y ejecucion de los tramos sefalados).

20.- Lla/s ordenanza/s de aplicaciéon del sector SUO-T-RES-O1
aparecen en la ficha del sector, pero no se distinguen en el plano de
ordenacién completa correspondiente. La aplicacién de la ordenanza
3.2 en este dmbito, implica cambios respecto a la ordenacién de
aplicacién segun el planeamiento de desarrollo del sector en este
momento vigente. La aplicacién de la ordenanza ZO.4 en el dmbito del
SUNC-PA-D2 del vigente PGOU por adaptacién parcial de las NNSS a
la LOUA, implica cambios respecto a la ordenacién de aplicacién segin
el planeamiento de desarrollo del sector en este momento vigente.

En ambos casos, se elimina de los planos de ordenacién y de la
ficha urbanistica la remisién a una nueva zona de ordenanza ya
sea la 3.2 o la 4 para estos dmbitos, en tanto que se trata de
actuaciones en transformacién urbanistica, para las que el
Nuevo Plan General no prevé modificaciones y asume la
ordenacién establecida y definitivamente aprobada.

21.-  Enlas NNUU, hay varias remisiones a articulos que no se encue
ntran en las NNUU (art 10.3.13; art. 10.3.14; art. 10.3.15;...).

Se corrigen las remisiones a los articulos:

2.4.6 (articulo 10.3.10, pdglé5): Se subsana por “2.4.5”
8.2.14 y 8.2.15 (articulo 11.9.4, pdg187): Se subsana por “La
estética de las construcciones e instalaciones deberd ajustarse a
las previsiones del Capitulo V del Titulo VII de las presentes
Normas”.

10.3.13 (articulo 10.3.2, pdg167): Se subsana sin afadir otro
articulo.

10.3.14 (articulo 2.4.5, p4g22): Se subsana por “10.3.10”
10.3.14 /(articulo 2.5.4 pdg24): Ae subsana por “10.3.10”
10.3.14 (Articulo 4.2.8 p&g43): Se subsana por “10.3.10”.
10.3.15 (articulo 1.1.9, pdg8): Se subsana por “10.3.12”
13.1.7 (articulo 3.2.10. p4g34): Se subsana por “13.2.6"
13.4.10 (articulo 13.5.5, pdg224): Se subsana por “13.2.5”

22.-  Considero que deberia valorarse incluir en el articulo 1.1.8 de
las NNUU, los pardmetros mdéximos de ocupacién, edificabilidad,
altura, etc. que deben cumplir los usos y obras provisionales; asi como
incluir la regulacién de usos y obras provisionales en suelo no
urbanizable.

El Nuevo Plan ha regulado en el articulo 1.1.8 las
determinaciones para acreditar la condicién de uso provisional,
asi como el procedimiento de autorizacién del mismo,
emplazando la regulaciéon mds pormenorizada de las
condiciones de la edificacién al procedimiento ordinario de
licencia sujeto a aprobacién por parte de la propia
administracién municipal. Se anade al arficulo 1.1.8. Lo
siguiente:  Sin perjuicio de posibilitar lo adecuacion de
edificacién existentes, solo se admitird la implantacién de nuevas
construcciones e instalaciones siempre que su ocupacién no
supere el 20% de la parcela en suelo urbano y del 10% en suelo
urbanizable y su altura, en cualquier caso, no supere una planta
de altura.

23.- las parcelas con referencia catastral n°

11039A027000250000RE y 11039A027000220000RX, en el plano
0.083 del documento PGOU aprobado inicialmente presentaban parte
del suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por Planificacién Territorial y Urbanistica — Interés Paisajistico (SNUEP-
PTU-IP), recogiendo asi lo reflejado en el plano “Ordenacién de usos y
proteccién de recursos” del POT de La Janda. En el mismo plano de
los documentos PGOU aprobado provisionalmente, y PGOU aportado
en noviembre de 2022, no aparecen en dichas parcelas los suelos con
clasificacién SNUEP-PTU-IP  que derivan del POT de La Janda. No se
ha localizado la justificaciéon de la modificacién de la delimitacién de
los suelos a los que el POT de La Janda les reconoce especial valor
paisaijistico.

Se incluye en el apartado 4.2. B de la memoria de ordenacion
(pdgina 43) lo siguiente:
“Conforme a lo dispuesto en el articulo 6.2 del POT de la Janda,

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
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se ha procedido a ajustar los limites de la zonificacién de los
suelos de Especial Proteccién por Planificacién Territorial y
Urbanistica de Interés Paisaijistico, a las escalas cartogrdficas mds
precisas que plantea el Nuevo Plan General. El ajuste llevado a
cabo (entorno de las parcelas 11039A027000250000RE y
1T039A027000220000RX) ha supuesto una disminucién de la
superficie no superior al 10% de la superficie afectada por esta
zonificacién en todo el municipio y se ha ajustado a limites fisicos
o fterritoriales reconocidos tal y como se puede apreciar en la
planimetria de ordenacién del Nuevo Plan General.”

24.- El PGOU recoge la categoria de suelo SNUEP-PTU-IE pero
entiendo que no se ha recogido todo lo indicado en el articulo 62 del

POT de La Janda.

En el articulo 13.5.4 se afade un nuevo apartado (apartado 8)
correspondiente a la inclusién de los Hitos: ‘A los hitos
paisajisticos sefalados en el plano O.03 Suelo No Urbanizable

de Especial Proteccién por Planificacién Territorial y Urbanistica
(SNUEP-PTU) le serd de aplicacién el articulo 62 del POT de la
Janda'.

25.-  La parcela con referencia catastral 1T039A01000029 es Haza
de Suverte.

Se ha subsanado esta observacion y aquella referida a las hazas
de suerte como consecuencia de la informacién recibida el 19

de junio de 2023 facilitada por el Ayuntamiento al respecto.

26.- La Hoja 15 de los planos de ordenacién completa recoge la
informacién correspondiente a la Hoja 14.

Se ha subsanado esta observacién

27 En el plano O.03 de SNU, al sur del término municipal
aparecen unos asteriscos rojos que no estdn en la leyenda.

Se ha subsanado esta observacién

2.- INFORME DE 15 DE JUNIO DE 2023

Con fecha 19 de junio de 2023 y registro de salida
20230033008, el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera remite al
equipo redactor del Plan nuevo informe tras reunién mantenida en
sede municipal en el que se realizan nuevas observaciones, sobre las
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que se indica a contfinuacién su subsanacién en la documentacién del
Texto Refundido:

1.- En cuanto a planimetria

Nos encontramos con planos en los que se ha duplicado la
base.

Los colores utilizados en planimetria y leyendas inducen a
confusién entre ellos.

En cuanto a la base, se constata la presencia de edificaciones en
suelo rUstico sobre las que se ha dibujado un contorno
edificatorio doble, correspondiente a la actualizaciéon de la
cartografia catastral utilizada y al hecho de que estas
edificaciones se encuentran consideradas por Catastro como
parcelas urbanas o rUsticas independientemente de su
clasificacién de suelo. Se procede a corregir esta duplicidad
(destacan las zonas de La Muela y El Palmar). En relacién a los
colores, se ha procedido a ajustar la gama de verdes del plano
de categorias de suelo no urbanizable por cuanto es el plano
que por contenido ofrece una informacién mds compleja y
completa.

2.- TELECOMUNICACIONES

- PLANO 13.  Las ubicaciones de las infraestructuras de
telecomunicaciones estdn desplazadas o mal situadas.

- El estilo o tipo de linea utilizado en planimetria, resulta muy
complicado de diferenciar en el cuadro de leyendas.

- En el plano hay una marca "A" que no se encuentra en la
leyenda, desconociéndose su significado.

- Se encuentran en el municipio ofras instalaciones de
telecomunicaciones no contempladas en el Plan.

*Se les facilita fichero KMZ de Google Earth en el que se
localizan las infraestructuras.

Se incluyen en la planimetria del Nuevo Plan General las
observaciones detalladas conforme a la informacién recibida.

3.- Es importante incorporar la toponimia de los lugares, asi como
callejero al menos del casco urbano de Vejer.

- Se les facilita fichero DWG con el callejero urbano actualizado.
- Se les facilita fichero DWG con la toponimia del término
municipal localizada.

Se ha incluido la toponimia facilitada en los planos de
ordenacién el Nuevo Plan General (tanto en los planos de
ordenacién completa como de ordenaciéon estructural). En
cuanto al callejero, se incluye en los planos de ordenacién
completa, el callejero facilitado.

4.- RED DE ABASTECIMIENTO, en el PLANO S1:

- Lo red de impulsién esté mal situada. La nave donde se
encuentra la bomba de impulsién de Santa Lucia no se ha identificado
como equipamiento municipal.

- Debe contemplarse la localizacién de las Estaciones de
Bombeo del Municipio. Error en la denominacién del depdsito de
Libreros.

- El PGOU contiene una propuesta de abastecimiento a Ndcleos
Rurales. A los efectos dispuestos en el articulo 139 de la LISTA, ese
equipo redactor debe asimismo tener en consideracién que se
encuentra en fase de redaccién del Proyecto la Propuesta de
Construccién de Mejora de la Garantia de la Comarca de La Janda:
Vejer de la Frontera tras la adjudicacién del contrato de servicios por la
administracién autonémica.

- Se les facilita archivo pdf del Plano S.01 donde se sefalan las
erratas y omisiones detectadas.

- Se les facilita archivo pdf del Plano 0.07, hoja 08, en el que se
senalan los errores y omisiones detectadas.

Debe manifestarse en primer lugar en cuanto a las observaciones
sefaladas, que las infraestructuras de servicios bdsicos de
distribucién de agua potable no pueden ser calificadas como
equipamiento municipal, y en segundo lugar que los planos
sectoriales no constituyen una planimetria de determinacién de
la ordenacién ni estructural ni pormenorizada preceptiva, se trata
de planos esquemdticos expresivos de informacién transversal
sobre la que tiene competencias la administracién hidrdulica u
ofra diferente de la competente en materia de ordenacién
territorial y urbanismo. No obstante, pueden ser ajustados
conforme a las observaciones sefaladas referidas a ubicaciones
y localizaciones concretas.

En lo referente al proyecto de propuesta de construccién de
mejora de la garantia de abastecimiento de agua a nicleos de
la comarca de Lo Janda, debe senalarse, como se ha
manifestado, que el Nuevo Plan General no es el instrumento
encargado de la ordenacién y gestion de la infraestructura
hidréulica debiendo limitarse a articular este tipo de
competencias con la urbanistica y territorial que le son propias.
En lo referente a la propuesta de abastecimiento a nicleos

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

concreta sefialada, nada impide en el documento de Texto
Refundido que las determinaciones que establezca el proyecto de
construcciéon de mejora referido puedas materializarse en
desarrollo de la normativa y propuestas establecidas en el propio
Plan, por lo que se propone incluir en la memoria de ordenacién
del Nuevo Plan una mencién a dicho proyecto, en el apartado

6.1.

5.- Resulta preciso realizar una revisién del plano de clasificacién
en cuanto a las Hazas de Suerte del Comdn de Vecinos de Vejer y
Barbate, comprobdndose que no han sido recogidas todas las fincas
integrantes de este Patrimonio Publico a partir de su incorporacién en el
planeamiento vigente.

- Se les facilita plano DWG en el que se reflejan las Hazas de
Suerte del Comdn de vecinos de Vejer y de Barbate (segun informacién
facilitada por los servicios técnicos de ese municipio).

Se subsana la planimetria de ordenacién conforme a la
informacién facilitada (plano O.03 ).

é. Reflejar el limite del término municipal de Vejer de la Frontera,
respecto a los municipios limitrofes de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 18 del Reglamento General de la LISTA.

Se incluye en la planimetria del nuevo Plan General la linea de
término municipal tal como se regula en el articulo 18 del
Reglamento General de la LISTA, (limites del término municipal
serdn los contenidos en la cartografia oficial de la Junta de
Andalucia, conforme a lo establecido en el Decreto 141/2006,
de 18 de julio, por el que se ordena la actividad cartogrdfica en
la Comunidad Auténoma de Andalucia, con independencia de
los limites que figuren, en su caso, en anteriores instrumentos de
ordenacién urbanistica). En este sentido, se ha ajustado la linea
del término municipal a la cartografia oficial definida en el
articulo 4.3 del Decreto 141/2006, de 18 de julio, por el que se
ordena la actividad cartogrdfica en la Comunidad Auténoma de
Andalucia que, conforme a su Disposicién Adicional Segunda es
el Mapa Topogréfico de Andalucia a escala 1:10.000 (MTA).

7. Resulta necesario incorporar Plano de Informacién de los
caminos rurales existentes en el Municipio de Vejer de la Frontera.

- Se les facilita fichero KMZ de Google Earth, en el que se han
reflejado los caminos rurales localizados del término de Vejer.
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Se incluye un nuevo plano de informacién del Nuevo Plan
General, en la pdgina como imagen expresiva de esta
informacién.

8. Plano 0.03 Libreros: se ha colocado una leyenda sobre el
nicleo de Libreros que imposibilita su visién. La sefalizacién de la
Vereda de las Pefias de Soria, se encuentra desplazada.

Se subsana en el plano sefalado la observacién detallada.

9. Falta el Plano OE 15 VARELO. Consecuentemente, esta
pedania no ha podido ser analizada por los servicios técnicos
municipales.

Se subsana esta errata, si bien debe manifestarse que el dmbito
de Varelo se refleja en otros planos de ordenacién donde es
posible la valoracién por parte de los servicios técnicos
municipales, teniendo en cuenta ademés que este nicleo no ha
tenido modificaciones con respecto a la ordenacién establecida
en el documento de aprobacién provisional.

10. En el plano de ordenacién 0.07 hoja 11 Nicleo Vejer Sur, la
zona del Insfituto e instalaciones deportivas, la entrada a las pistas
existentes estd grafiadas como viario, estimdndose conveniente su
calificacién suelo urbano-equipamiento docente, como el conjunto al
que da servicio en previsién de actuaciones que puedan resultar
necesarias.

- Se les facilita dicho archivo con la sefalizacién efectuada.
Se ajusta la alineacién de esta parcela de equipamiento.

11. La Oficina de Turismo ubicada en el Parque de los Remedios,
estd calificada como zona verde. Actualmente las el PGOU vigente
contemplan dicha Oficina como equipamiento publico en cuanto
inmueble afecto al servicio administrativo correspondiente. También en
esa zona, se encuentra grafiada en el documento en revisién, una
pastilla o pieza de equipamiento D-EQ-SIPS, inexistente en la
actualidad, por lo que se requiere su comprobacién.

- Se les facilita archivo pdf del plano de ordenacién 0.07 hoja
con las indicaciones correctas.

Se ajusta la delimitacién y localizacién de esta pieza.

12. La delimitacién en planimetria de la Residencia Municipal de
mayores Los Remedios resulta errénea.

- Se les facilita archivo pdf del plano de ordenacién 0 .07 hoja
08. con las indicaciones correctas de las edificaciones existentes.

Se ajusta la delimitacién y localizacion de esta pieza.

13. Redelimitacién correcta de la conocida como "Venta Pinto" sin
afeccién a cuevas o fincas colindantes.

- Se les facilita archivo pdf del plano de ordenacién 0.07 hoja 11
con las indicaciones correctas con las indicaciones correctas de las
edificaciones existentes conforme a la cartografia catastral.

Se ajusta la delimitacién detallada en la observacién.

14. En el PO3 hay un simbolo en * roja que no aparece en la
leyenda.

- Corregida ya esta observacién conforme a informe de 21 de
marzo de 2023, anteriormente detallado.

15. En relacién con el Centro de Salud Virgen de la Oliva, les fue
remitida la documentacién administrativa de la administracién sectorial
de Cultura en el seno del expediente de licencia de obras de
demolicién, a instancia del SAS en cuanto entidad de la Consejeria de
Salud titular del inmueble.

Se elimina como inmueble catalogado el Centro de Salud,
habida cuenta de la licencia de demolicién concedida.

16. En el Plano de Ordenacién 0 .03 de SUELO NO Urbanizable,
la leyenda es correcta ( SNUEP-CRN).

Se ajusta la codificacién en plano O.03

17. En el émbito de El Palmar, se han detectado algunas omisiones
y errores en la incorporacién del PEAI 1 en cuanto al viario: se omiten
dos viales y se introduce otro inexistente. Viario de distribucién principal
en el Plano 07 hoja 02, concretamente CIB.VU 8,9 y 10: comprobar si
son coincidentes con los trazados viarios de El Palmar (Plano 2.4 PERIT).

Se ajusta la planimetria del plan general conforme la
informacién recibida.

18. Ni en el Plano de ordenacién 0.03, ni en ningun ofro del
instrumento, aparece grafiada la de Zona Servidumbre de Proteccién
del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Se incluyen la delimitacién de la zona de servidumbre en la
planimetria de ordenacién del Nuevo Plan General.

19. El camino de San Ambrosio existente de acceso a la playa en la
zona de Mangueta, no ha sido reflejado en planimetria. Su existencia y
configuracién puede ser comprobada con la cartografia de CATASTRO
que ha sido constatada por los servicios técnicos municipales.

- Se les facilita su configuracién en archivo pdf del Plano 0.07 hoja 3.

El camino sefalado en la informacién suministrada se
corresponde a una propuesta de determinacién vinculante de las
NORMAS Subsidiarias que el Nuevo Plan General no asume por
ser incompatible con el modelo de ordenacién establecido. no se
trata de un camino existente sino de una linea divisoria de la
estructura parcelaria. En el vuelo de mayor antigiedad y
precision (afio 56) no se aprecia la traza de ningin camino
coincidente con la traza establecida en las normas subsidiarias.
También se puede apreciar en el parcelario catastral del 49,
Poligono 33 hoja 1. Este camino se incluird en el plano de
informacién que da cumplimiento al requerimiento ndmero 7
referido a los caminos rurales.

20. Se considera conveniente la introduccién en la Memoria de
Informacién (o aquella parte del instrumento que ese Equipo en cuanto
redactor asi lo justifique), referencia al SISTEMA HIDRAULICO DE
SANTA LUCIA.

Se les facilita archivo comprensivo de Plano guia de localizacién del
conjunto de la infraestructura.

Se incluye referencia a esta observacién en la memoria de
informacién apartado 2.4.(pagina 101)

21. Dada la aprobacién de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y su
Reglamento General (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), se
considera necesaria la incorporacién de una DIPOSICION
TRANSITORIA en la que se refleje la correspondencia o equivalencia de
la clasificaciéon del suelo y régimen de transformacién urbanistica
contemplada en el instrumento en revisién y la normativa ahora vigente,
conforme a la Disposicién Transitoria Primera de la LISTA.
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Se incluyen dos disposiciones transitorias (Ultimas péginas de las
normas urbanisticas) en la linea sefialada en la observacién
detallada. Se incluye ademds en la primera pdagina del Plan
(Documento de Memoria de Informacién) un texto explicativo
referente a esta cuestién.

22. En el libro de normativa urbanistica, a lo largo del articulado, se
detectan errores de remisién y otros andlogos. Debe revisarse por ese
equipo redactor.

Se ha dado cumplimento a esta observacién conforme a lo
sefalado ya en el informe de 21 de marzo.

3. SOBRE LOS CAMBIOS INTRODUCIDOS
AL DOCUMENTO PARA APROBACION

DEFINITIVA

1. EL PGOU DE VEJER Y EL ALCANCE DEL CONCEPTO DE
CAMBIOS SUSTANCIALES QUE REQUIEREN NUEVA INFORMACION
PUBLICA.

A. . II\JTRODUCCIC')N. LA NORMATIVA APLICABLE EN LA
TRAMITACION DEL PGOU DE VEJER DE LA FRONTERA.

El documento del Plan General de Vejer elaborado y entregado
por Territorio y Ciudad SLP de conformidad de conformidad con el
régimen establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley
7/2021, de 1 diciembre (LISTA), se ajusta en materia de contenidos,
procedimiento y competencia al régimen previsto en la Ley 7/2012, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
porque al momento de entrada en vigor de la LISTA, el procedimiento
de aprobaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de Vejer de la Frontera se encontraba ya no sélo realizada
la solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica sino, incluso, con el Documento de Alcance emitido por el
6rgano ambiental competente.

B. LA REGULACION DE LA LOUA RESPECTO A LOS CAMBIOS
QUE SE INCORPORAN EN EL CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO
GENERAL TRAS EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y DE
COORDINACION ADMINISTRATIVA.

El art.32.1.3% de la LOUA contiene la regulacién de la fase de
aprobacién provisional en la tramitacién de los planeamientos

urbanisticos, y que en su segundo pdrrafo manifiesta:

“En el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y
Planes de Ordenacién Intermunicipal, serd preceptiva nueva
informacién publica y solicitud de nuevos informes cuando las
modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacién estructural, o bien alteren los
intereses publicos tutelados por los érganos y entidades
administrativas que emitieron los citados informes. En los
restantes supuestos no serd preceptiva la repeticién de los
indicados trdmites, si bien el acuerdo de aprobacién provisional
deberd contener expresamente la existencia de estas
modificaciones no sustanciales.”

En definitiva, de este precepto se puede concluir que la
repeticién del trdmite de informacién publica sélo se precisa cuando
los modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacién estructural.

Para que sea exigible la consecuencia juridica (la necesidad de
una nueva informacién publica) es preciso que suceda el presupuesto
de hecho establecido en la LOUA; ahora bien, este presupuesto de
hecho estd conformado por dos elementos que tienen concurrir de
forma necesaria, de modo que ante la ausencia de uno, no puede
aplicarse la consecuencia.

Pues bien, los dos elementos de presencia necesaria que
configuran el presupuesto de hecho son:

1° Que las alteraciones se refieran a determinaciones
pertenecientes a la ordenacién estructural del Plan General. Lo
que significa en sentido contrario, que las alteraciones de las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada no conllevan la
necesidad de un nuevo trdmite de informacién publica, aun
cuando sean de cardcter sustancial los cambios operados en las
mismas desde la fase de aprobacién inicial.

2° Que las modificaciones afecten sustancialmente a las
determinaciones estructurales. Por tanto, no cualquier clase de
alteraciones de las determinaciones estructurales determinan la
necesidad de la nueva informacién puiblica sino sélo aquellas
modificaciones que afecten sustancialmente a esta tipologia de
determinaciones.

Habré que recordar que la aprobacién del planeamiento general
se produce a lo largo de un complejo procedimiento administrativo,

que ademds de satisfacer el principio de participacién ciudadana
consagra el deber de coordinacién entre las diversas Administraciones
Sectoriales mediante la emisién de los oportunos informes. Las
intervenciones de los distintos agentes van siendo incorporadas de
forma sucesiva. De tal forma, que no puede reivindicarse que cada vez
que se produzca una alteracién en el contenido del planeamiento en
tramitacién (sea como consecuencia de la aceptacién de una
alegacién ciudadana o de la emisién de un informe sectorial) deban
reproducirse los trdmites de participacién ciudadana, porque de ser asf
la aprobacién final se dilatarfia de forma sucesiva.

Por ello, la exigibilidad de un nuevo trdmite de participacién
ciudadana sélo se reserva para aquellos casos en los que se
incorporen alteraciones sustanciales en las determinaciones
estructurales, en el sentido de entender que estamos en presencia de
un Plan distinto. Un mero reconocimiento de los principios
administrativos de proporcionalidad, celeridad y eficacia apuestan por
esta solucién racional y equilibrada.

Y, en sentido contrario debe concluirse que las alteraciones que
se hayan incorporado en el documento elaborado en esta ltima fase
y que afecten a las determinaciones que pertenecen a la ordenacién
pormenorizada preceptiva (conforme a lo dispuesto en el art.10.2° de
la LOUA) no precisan de informacién piblica, tengan el alcance que

p
tengan.

Conforme al art.10.1 de la LOUA, las determinaciones del Plan
General que tienen el cardcter de estructurales son:

a)  Las que establecen la clasificacién urbanistica de cada terreno
determinando su clase y categoria.

b)  Los Sistemas Generales.

c) La Red de tréfico y peatonal estructural.

d) Las relativas a la determinacién de los usos, densidades y

edificabilidades globales de cada Zona y Sector del Suelo
Urbano y Urbanizable.

e) La delimitacién de los sectores del Suelo Urbano No
Consolidado. ,
f) Las referidas a la delimitacién de los sectores, las Areas de

Reparto y fijaciéon del Aprovechamiento Medio en el Suelo
Urbanizable con delimitacién de sectores.

g)  Los relativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica y que
constituyen la dotacién de viviendas sometidas a los distintos
regimenes de proteccién puiblica.

h) Las que establecen la regulacién de los usos incompatibles y las

Anexo. Cumplimiento y subsanacién de las observaciones sefialadas en los informes sectoriales emitidos al documento de Aprobacién Provisional /27



DI LI GENCI A. Docunento de adecuaci 6n del PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del Pl eno Minci pal
del Excrmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General, Carlota
PLAN GENERAL DE ORDENACION UrbanisTica ot VEJER DE LA FRON@ELO Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oicial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..

condiciones para proceder a la sectorizacién del Suelo
Urbanizable No Sectorizado, asi como aquellas que, en esta
clase de suelo, expresan los criterios de disposicién de los
sistemas generales para el caso de que se procediese a su
sectorizacién.

i) Las que identifican los elementos y espacios de valor histérico,
natural o paisajistico mds relevantes en el suelo no urbanizable
de especial proteccién, incluida su normativa.

i) Las que establecen las medidas para evitar la formacién de
nuevos asentamientos en el suelo no urbanizable.

k) Las que definen los dmbitos de especial proteccién en el centro
histérico, las que identifican los elementos y espacios urbanos
que requieren especial proteccién por su singular valor
arquitecténico, histérico o cultural, asi como aquellas que
establecen su régimen de proteccién aplicable.

1) Las que establecen el régimen de proteccién y dominio publico
maritimo-terrestre, en su caso.

m)  Los que definen el régimen de protecciéon y servidumbres de los
bienes de dominio publico, segin su legislacion sectorial.

Pero como se ha expuesto, anteriormente, no cualquier tipo de
alteracién en estas determinaciones estructurales requieren informacién
pUblica, sino sélo cuando afecten a las mismas de modo sustancial. Lo
que significa que estas determinaciones sustanciales pueden ser objeto
de alteracién puntual o de modificaciones no sustanciales.

El concepto de modificaciones sustanciales ha sido estudiado
por la jurisprudencia, y se analiza en el apartado siguiente.

C. LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL SOBRE EL CONCEPTO DE
MODIFICACIONES SUSTANCIALES QUE REQUIEREN NUEVA
INFORMACION PUBLICA EN EL PROCESO DE APROBACION DEL
PLANEAMIENTO.

El concepto de modificaciones sustanciales en cuanto concepto
juridico indeterminado ha sido profundamente analizado y delimitado
por la jurisprudencia con ocasién de la legislacion urbanistica anterior.

Es oportuno el andlisis de la jurisprudencia, porque esta doctrina
jurisprudencial, como fuente del derecho, permite determinar con
precisién el verdadero alcance de la regulacién que establece la LOUA
que en gran medida reproduce el RPU 1978 que también se aplicaba
en Andalucia, en aquello que no se opusiera a la LOUA.

El Tribunal Supremo para apreciar el carécter sustancial de las
alteraciones producidas en el proceso de aprobacién de un Plan,

recurrié, por analogia, al mismo criterio jurisprudencialmente asentado
para diferenciar en qué casos una innovacién de plan es una
modificacién y en qué casos constituye una revisién del planeamiento.

Del andlisis jurisprudencial de las Gltimas tres décadas se
deducen los siguientes criterios que incorpora la doctrina
jurisprudencial asentada en esta materia:

1°. Criterio restrictivo en la apreciacién de la sustancialidad, por
suponer un concepto juridico indeterminado que requiere actividad
probatoria.

La STS de 5-6-1995 (RJ 1995, 4941) expresa que la
«sustancialidad de tales modificaciones ha de ser interpretada
restrictivamente, de tal modo que la repeticién de la informacién
publica en la tramitacién de un Plan habrd de tener lugar cuando las
modificaciones infroducidas supongan un nuevo esquema de
planeamiento y alteren por tanto de una manera esencial, o al menos,
importante, las lineas y criterios bésicos del Plan y su propia estructura
y por ello, no serd precisa una nueva informacién piblica cuando las
modificaciones afecten a aspectos concretos del Plan y no quede
afectado el modelo territorial dibujado en el mismon.

Esta doctrina se consolida con la STS de 3 de julio de 1995 (RJ
1995, 5848), al expresar que «conforme a reiterada doctrina de esta
Sala contenida, entre otras muchas, en las sentencias de 15 (...) y 16
de diciembre de 1993 (...) y 27 (...) y 28 de febrero de 1995 (..., en
relacién con los articulos 41 de la Ley del Suelo (...) y 132.3 del
Reglamento de Planeamiento hay que tener presente que la expresién
modificacién sustancial entrafia un concepto juridico indeterminado
qgue hay que entender y precisar en el sentido de que los cambios
introducidos, ya en la aprobacién provisional, ya en la definitiva,
supongan una alteracién del modelo de planeamiento elegido y
aprobado que lo hagan aparecer como distinto o diferente en tal grado
que pueda estimarse como un nuevo planeamiento y precisamente la
indeterminacién de ese concepto jurfidico requiere una actividad
probatoria dirigida con eficacia concreta a la clasificaciéon de la
naturaleza de las modificaciones, por lo que ha de ser interpretado
restrictivamente por economia procedimental en la elaboracién de los
Planes, ya que nunca habrd de acudirse a una nueva informacién
publica cuando las modificaciones se refieran a aspectos concretos del
Plan y no quede afectado, por tanto, el modelo territorial dibujado en
el mismo en el ejercicio del "ius variandi" de la Administracién.
Discrecionalidad que, aunque vinculada al interés piblico y sometida
a limitaciones hace dificil el éxito de los recursos contra la aprobacién
definitiva de los Planes».

2°. Tienen la consideracién de modificaciones sustanciales las
que alteran de forma esencial las lineas bdsicas del plan o la estructura
propia del mismo, haciéndolo otro plan (con un modelo distinto) y no
s6lo cuando las modificaciones afecten a aspectos concretos y
puntuales del plan sin afectar al modelo territorial.

Asi la STS de 23-3-1993 (RJ 1993, 2524) manifiesta que la
«repeticion del trémite de informacién publica,(...), la dispone el
Reglamento de planeamiento en dos distintas ocasiones, una, art. 130,
antes de proceder a la aprobacién provisional y, otra, art. 132.3.b), con
anterioridad a la definitiva, mas en ambos casos, siempre que con
motivo de estas aprobaciones hayan de introducirse en el Plan, bien
respecto de la aprobacién inicial, bien de la provisional, modificaciones
que sean sustanciales, entendiendo este concepto en el sentido de que
los cambios supongan una alteracién del modelo de planeamiento
elegido y aprobado inicial o provisionalmente, al extremo de hacerlo
distinto y no solamente diferente en aspectos puntuales y accesorios».

De igual modo, la STS 20-12-2002 confirma la doctrina “que ha
declarado que «modificaciones sustanciales» que imponen una nueva
informacién publica son los cambios que suponen una alteracién del
modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto y no
sélo diferente en aspectos puntuales y accesorios ( sentencia de 8 de
mayo de 1996 [...] ), de tal modo que las modificaciones, por
importantes que sean, que no afecten al modelo territorial disefiado tras
la aprobacién provisional no deben considerarse como sustanciales
(...)"

La STS 06-01-2003 (Recurso de casacion 6193/2000) y la STS
06-10-2003, reiteran que: “ese concepto de modificaciones
substanciales, puede ser concretado a modo de resumen en las
sentencias de esta Sala de 27 de febrero y 23 de abril de 1996, en las
que se entiende que tales modificaciones implican que los cambios
supongan alteracién del modelo de planeamiento elegido, al extremo
de hacerlo distinto no solamente diferente en aspectos puntuales y
accesorios, habiendo de significar una alteracién de la estructura
fundamental del planeamiento elaborado, un nuevo esquema del
mismo, que altere de manera importante y esencial sus lineas y criterios
bésicos y su propia estructura, no cuando las modificaciones afecten a
aspectos concretos del Plan, y no quede afectado el modelo territorial

dibujado”.

De igual modo, la STS de 21 de junio de 2013 recuerda la
doctrina asentada, invocando la STS de 7 de julio de 2011, sefalando
que: “...los cambios introducidos durante la tramitacién han de suponer
la alteracién del modelo de planeamiento elegido, al extremo de
hacerlo distinto y no solamente diferente en aspectos puntuales y
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accesorios, que constituya una alteracién de la estructura fundamental
del planeamiento elaborado, o un nuevo esquema que altere de
manera importante y esencial sus lineas y criterios bdsicos y su propia
estructura, pero no, como aqui ocurria, cuando las modificaciones
afecten a aspectos concretos del plan y no quede afectado el modelo
territorial dibujado en él.”.

La STS de 27 de febrero de 2014 (RC 5116/2011) acogié el
extracto que de la jurisprudencia del Supremo realizé la STSCM de 26
de julio de 2011: "Llegados a este punto, resta determinar si las
modificaciones realizadas son sustanciales a los efectos de un nuevo
trémite de informacién publica (...), para lo cual debemos atender a la
jurisprudencia del Tribunal Supremo, respecto el concepto de
modificacién sustancial, (...) ha sefalado en sentencia de 11 de mayo
de 2009, recurso 4814/2006 (...) que: "Partiendo de lo anterior, la
fundamentacién juridica de la sentencia impugnada no contradice la
jurisprudencia de esta Sala interpretativa del articulo 130 RPU -de
contenido andlogo al articulo 52.5 Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo y de Castilla y Leén-. Asi, hemos sefalado, (...), que,
conforme a lo dispuesto en dicho precepto, en la tramitacién de los
Planes urbanisticos debe reiterarse la fase de informacién pdblica
siempre que tras su aprobacién inicial se modifique su ordenacién de
una manera sustancial, entendiéndose por tal la alteracién global del
Plan, en sus aspectos esenciales, afectdndose a sus elementos
estructurales y, como consecuencia de ello, al propio modelo de
Planeamiento elegido".

En ese mismo sentido vuelve la STS de 2-02- 2016 a ratificar que
debe practicarse un trémite de informacién publica en el caso de
alteraciones en el planeamiento urbanistico, en el curso de tramitacién
de planes territoriales, cuando se modifican de manera esencial las
lineas y criterios bdsicos del plan y su propia estructura, quedando por
ello afectado el modelo territorial dibujado en el mismo (FJ 4°).

3°. La sustancialidad ha de contemplarse desde la
perspectiva de examinar el Plan de forma global; y que no puede
estarse a las eventuales repercusiones que tenga sobre los particulares
sino al grado de afeccién sobre el modelo territorial adoptado.

La STS 3-02-2016 (Recurso de casacién 2345/2014) aclara:
“Pero a la hora de determinar el cardcter sustancial de las alteraciones
efectuadas por el plan y, por tanto también, la procedencia de practicar
una nueva informacién pdblica (en cuanto que la precedente pasa a
tener un cardcter meramente formal), no es a sus eventuales
repercusiones sobre los particulares a lo que hay que estar, sino a su
grado de afeccién sobre el modelo territorial escogido inicialmente por

previa rubrica de la Sra. Oficial Myor,

el plan, (...), esto es, se producen tales alteraciones sustanciales
cuando se modifican de manera esencial las lineas y criterios bdsicos
del plan y su propia estructura, quedando por ello afectado el modelo
territorial dibujado en el mismo, de tal modo que parezca un plan
nuevo.

La STS de 26-09-2016 manifiesta” (...) que tales modificaciones
implican que los cambios supongan alteracién del modelo de
planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto no solamente
diferente en aspectos puntuales y accesorios, habiendo de significar
una alteracién de la estructura fundamental del planeamiento
elaborado, un nuevo esquema del mismo, que altere de manera
importante y esencial sus lineas y criterios bdsicos y su propia
estructura, no cuando las modificaciones afecten a aspectos concretos
del Plan, y no queda afectado el modelo territorial. La modificacién
sustancial implica una modificacién del modelo territorial concebido
por el Plan y dicha modificacién ha de valorarse desde una perspectiva
global”.

La STS 17-02-2017 (623/2017) recuerda que la STSCM de 26
de julio de 2011 recoge las sentencias del Tribunal Supremo de 6 de
noviembre de 2003 (...) y 24 de abril de 2009 (...), y afade:
"Ciertamente, (...), el concepto de modificacién "sustancial' es un
concepto juridico indeterminado que ha de acotarse en cada supuesto
concreto. Debiendo entender por variacién sustancial del planeamiento
aquélla que implica una modificacién sustancial del modelo territorial
concebido por el Plan. La modificacién "sustancial' ha de contemplarse,
desde la perspectiva que suministra examinar el Plan en su conjunto.
Ello comporta, por regla general, que las modificaciones concretas y
especificas del planeamiento, por muy importantes y "sustanciales" que
resulten para los propietarios de los terrenos afectados, son irrelevantes

desde la perspectiva del Plan, considerado en su conjunto (STS 12 de
febrero de 1996 recurso de casacién 5736 /1991)

4°, Criterio de proporcionalidad: ha de valorarse la
entidad y naturaleza de los cambios y su incidencia conjunta en el
modelo territorial inicialmente aprobado para comprobar si hace
reformular este.

La STS de 11 de noviembre de 2004 (RC 2504/2002) ha
declarado que "... hemos tomado en consideracién el principio de
proporcionalidad atendiendo al cardcter cuantitativo y cualitativo de las
modificaciones introducidas en el planeamiento, sefialando al respecto
que "Como antes hemos expresado la sentencia de instancia llega a la
conclusién de la existencia de una modificacién sustancial (acreedora

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntanmiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General,
Moni ca Sal vago Enriquez..

de un nuevo ftrémite de informacién publica) con base en dos
afirmaciones: a) La "entidad" de la proporcién de incremento de suelo
urbanizable entre la aprobacién inicial y la definitiva. b) La "naturaleza”
de los cambios introducidos en el suelo urbano.”

De esta forma, el Tribunal Supremo ha entendido que los
cambios de clasificacién aislados o de alcance limitado no suponen
una alteracién sustancial, sino que sélo la alteracién de los criterios de
clasificacién supone un cambio de modelo.

La STS de 7 de abril de 1999 declara que: «la nueva informacién
pUblica sélo tendrd lugar cuando las modificaciones introducidas
supongan un nuevo esquema de planeamiento y alteren, por tanto, de
una manera esencial las lineas y criterios bésicos del plan y su propia
estructura, quedando por ello afectado de igual manera el modelo
territorial dibujado en el mismo (...), sin que el mero hecho de que se
altere la superficie afectada implique una modificacién sustancial, que
sélo tendrd lugar cuando dada la superficie afectada o su intensa
relevancia dentro de la estructura general y orgdnica de la ordenacién
del territorio, venga a alterar seriamente el modelo territorial elegido
(sentencia de 11 de octubre de 1995 [ RJ 1995, 7510] y 23 de junio
de 1994 [ RJ 1994, 5339] )».

Y la STS 14-10-2014 (Recurso 2166/2012) declara : “(...) sélo
procede nueva informacién publica cuando la modificacién introducida
tiene cardcter sustancial por implicar una alteracién fundamental del
modelo territorial elegido o por modificar las lineas o criterios bdsicos
del Plan y de su propia estructura, o bien por resultar distinto y diferente
(...), pero, en el caso enjuiciado, el cambio de clasificacién del suelo
(de urbano a rustico de proteccién forestal) afecta a un dmbito espacial
tan limitado que, como apunta la sentencia recurrida, no entrafia el
cambio exigible para calificarlo de modificacién sustancial y, por
consiguiente, no requiere nueva informacién pdblica, y, en
consecuencia, no debe ser declarado el Plan General nulo de pleno
derecho”.

Igualmente ha considerado el TS que la modificacién de un
terreno inicialmente propuesto como urbanizable para ser
considerado, posteriormente, como suelo rdstico, no supone alteracién
del modelo adoptado:

La STS 17-02-2017: “(...), resulta relevante por su calificacién
de las modificaciones realizadas como sustanciales, la sentencia del
Tribunal Supremo de fecha 25 de marzo de 2010 (...). donde refiere
que: "Es cldsica y tradicional la interpretacién que la jurisprudencia de
este Tribunal Supremo viene realizando del expresado concepto de
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"modificacién substancial', sefialando, (...) que los expresados tramites
de nueva informacién publica y audiencia "Gnicamente es exigida
cuando las modificaciones a introducir en la aprobacién provisional
supongan un cambio sustancial en los criterios y soluciones inicialmente
aprobados, sustancialidad que ha de entenderse en el sentido de que
los cambios supongan una alteracién del modelo de planeamiento
elegido y aprobado inicialmente, al extremo de hacerlo distinto y no
diferente en aspectos puntuales y accesorios, y a esto no llega el que
una determinada superficie de suelo, clasificada inicialmente como
suelo urbanizable, sea después objeto de clasificacién como suelo no
urbanizable, puesto que con ello el modelo de planeamiento
permanece intangible; y por otra parte, en la clasificacién del suelo
como urbanizable o no urbanizable, al contrario que en lo que se
refiere al suelo urbano, en que ha de partirse de la situacién existente
y que debe respetarse, goza el planificador de una potestad
discrecional, dependiendo de su voluntad y del modelo territorial que
desee obtener, sefialar qué terrenos hayan de urbanizarse en el futuro
y cudles hayan de preservarse de toda urbanizacién, no cabiendo por
ello combatir su criterio més que con la prueba de una desviacién de
poder o de una irracionalidad o arbitrariedad de la solucién adoptada,
extremos estos que no han sido acreditados por la recurrente ...".

En el caso, enjuiciado en esta STS 17-02-2017 en el que se
producia un aumento del suelo urbanizable y una alteracién del suelo
urbano y el rural y ofros, se llegd a la siguiente conclusién de que no
eran expresivas de un cambio generalizado:

“ pues ni el incremento de suelo urbanizable que se cita, ni el
aumento del suelo rural, ni las alteraciones en la delimitacién y
categorizacién del suelo urbano, de una parte, ni la introduccién del
denominado  "Planeamiento  incorporado" ---procedente  del
planeamiento anterior---, ni los cambios en la estrategia en el Estudio
Econémico Financiero, por otra, pueden tener, ni cuantitativa ni
cualitativamente, entidad suficiente para elevar tales modificaciones a
la categoria de sustanciales, bien los examinemos de forma individual,
o colectiva. Lo mds significativo es que de su examen no se detecta un
cambio ni en las lineas y criterios bdsicos contenidos en el texto
inicialmente aprobado del Plan General de Ordenacién Urbana, ni,
tampoco, de la estructura del mismo; y, desde una perspectiva
estrictamente cuantitativa, el émbito de tales modificaciones, en el
contexto de todo el émbito del Plan General de Ordenacién Urbana, en
modo alguno pueden ser expresivas de un cambio generalizado, sino,
mds bien puntual.”

Igualmente, la STS 21-05-1998 considera que la alteracién de
las 4reas de reparto no implica una redefinicién del modelo de
ordenacién urbanistica.

5°. Cuando el cambio sea derivado de la emisién de un
informe sectorial preceptivo y vinculante, el andlisis del carécter de
sustancialidad se relativiza.

Segun la sentencia del Tribunal Supremo de 9 de julio de 2018
(recurso 978/2017) el nuevo trémite de alegaciones no resulta
preceptivo cuando el érgano que debe aprobar el instrumento est4
obligado a resolver conforme al érgano que emite el informe
preceptivo y vinculante. Asi, esta STS sefala:

“(...) a razén por la que la jurisprudencia de esta sala ha
considerado procedente un nuevo trdmite de audiencia cuando se
incorporan modificaciones relevantes al proyecto sometido a consulta
es dar ocasién a los afectados para que formulen las alegaciones ante
el 6rgano que ostenta la capacidad de decisién. Sucede, no obstante,
que en aquellos supuestos -muy escasos- en los que los informes tienen
el carécter de preceptivo y vinculante, implica que el érgano
formalmente competente para la aprobacién del proyecto, no ostenta
competencia para alterar o modificar el proyecto dictaminado, esto es,
se encuentra vinculado o supeditado a lo que indique el érgano
consultivo, aqui, Puertos del Estado. Y es que, en efecto, los informes
vinculantes obligan al érgano que lo solicita a resolver de acuerdo con
el criterio expresado por el érgano consultivo, sin poder desvincularse
de su opinién. Con independencia de la naturaleza de los informes
vinculantes- si son declaraciones de juicio o de voluntad- es lo cierto
que su eficacia vinculante constituye lo que se ha considerado como un
desplazamiento de la competencia decisoria. Es la propia ley la que
contempla que un 6érgano mantenga formalmente la facultad de dictar
la resolucién final, si bien, materialmente la decisién se transfiere o se
retiene por otra (STS 12 de marzo de 1990), de modo que el érgano
decisor estd obligado a resolver con arreglo a la opinién del érgano
consultivo, que es quien determina el contenido de la decisién.

(...) Por razén de esta vinculacién, que implica que la Autoridad
Portuaria ha de sujetarse a lo dictaminado por Puertos del Estado, la
apertura de un nuevo trdmite de audiencia sobre las alteraciones
incorporadas carece de cualquier funcionalidad, pues las nuevas
alegaciones que los interesados pudieran realizar sobre las
modificaciones incluidas no podrian ser acogidas ni tomadas en
consideracién por el érgano al que compete la aprobacién del
proyecto, deviniendo este segundo trémite de audiencia indtil y estéril,
pues en nada podria variar el texto secundado por Puertos del Estado”.

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
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Por tanto, segin esta sentencia, si el cambio es consecuencia de
la emisién de un informe vinculante no es necesaria la nueva
informacién al ptblico, con independencia de que sea sustancial.

No obstante, teniendo presente el conjunto de la doctrina
jurisprudencial antes referida, en aquellos concretos supuestos en los
que efectivamente el informe sectorial vinculante requiera una
reconsideracién generalizada de las soluciones de planeamiento, de
modo que el plan reformado incorpore un modelo distinto al inicial,
deberé concluirse en la necesidad de un nuevo trdmite de informacién
pUblica. Pero si el informe sectorial no exige esa reconsideracién
generalizada, la subsanacién requerida para cumplir el informe
sectorial no exigird nueva informacién poblica.

2. LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS AL DOCUMENTO
PARA APROBACION DEFINITIVA

La justificacién de las modificaciones introducidas en el
documento de aprobacién provisional, divididas en el cumplimiento de
informes sectoriales, informes técnicos municipales y correcciones de
erratas se han ido detallando a lo largo de todo este documento de
anexo de cumplimiento. Se documentan a continuacién los cambios
introducidos, sefialando el documento del Plan en el que se incluyen:

Memoria de Informacién.

Se infroduce un texto preliminar expresivo de la incidencia dela
aprobacién de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Se ajusta la redaccién de la pagina 18 y el indice para sefalar
el proceso de participacion ciudadana desde la aprobacién
provisional.

Se ajustan los créditos habida cuenta de los cambios de la
corporacién municipal y de algunos técnicos desde la aprobacién
provisional.

Se ajustan las pdginas 101 y 232 para dar cumplimiento a las
observaciones de los informes tecnicos municipales.

Se ajusta la pdgina 233 para dar cumplimiento a informes
sectoriales.

Memoria de Ordenacién

Se ajustan las pdaginas 41,43,44,60-64,75,92,110 y 217 como
consecuencia del cumplimiento de las observaciones de los informes
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técnicos municipales.

Se ajustan las pdginas 80 y 81 para dar cumplimiento a informes
sectoriales.

Planos de Informacién

Se afade un plano de informacion sobre caminos rurales
inventariados delineados por los servicios técnicos municipales.

Planos de Ordenacién

Se ajustan los planos de ordenaciéon estructural, completa y
sectoriales, para dar cumplimiento a las observaciones sefialadas en
cada uno de los informes sectoriales y de los servicios técnicos
municipales, detalladase el presente documento. También se ajusta la
cartografia base, actualizando la cartografia catastral a la Gltima
disponible por la direccién Gneral de Catastro y depurando errores de
la misma, etiquetado y/o representacion.

Catdlogo
Se ajustan las paginas 32, 55y 91 como consecuencia de dar

cumplimiento a los informes técnicos municipales, asi como el plano
de catdlogo, tal como se ha justificado en el presente documento.

Normas
Se ajusta la redaccién de los articulos, 1.1.8., 1.1.9., 1.2.4,,
2.3.6.,2.38.,254,4.19,428,5.1.2,5.2.2.,6.1.5,6.1.6,6.3.1,,

6.4.4., 662,663,664, 685, 68.16.,68.17,7.5.15,7.7.5,
8.1.3, 8.1.5, 8.2.2.,, 8.2.3., 8.4.2., 8.4.6., 8.4.7, 8.4.9, 8.4.10,
9.2.9,10.2.5,10.3.12,,11.3.6.,, 11.5.4,11.5,5,,11.5.7., 11.6.1,,
11.6.7., 11.10.2., 12.1.7., 13.1.5., 13.2.2.,, 13.2.3., 13.2.4,
13.2.5.,, 13.2.6., 13.3.3.,, 13.3.4,, 13.3.10., 13.3.11,, 13.3.12,,
13.3.14., 13.3.15,, 13.4.6., 13.4.7., 13.5.2.,, 13.5.3., 13.5.5,
13.9.2., asi como las fichas de los dmbitos ARI-T-02, ARI-TE-VE-02,
SUO-T-RES-01, SUS-TUR-02 y SUS-TUR-O y se incluyen nuevas
disposiciones derogatorias, final y transitorias; todo ello como
consecuencia de dar cumplimiento a los informes sectoriales y de los
servicios técnicos municipales, asi como la correccién de simples
erratas materiales.

Epitome y Resumen Ejecutivo

Se ajusta la pdgina 27 del Epitome y 1 del Resumen Ejecutivo
para dar congruencia con el resto de la documentacién del Plan una
vez realizados los ajustes, incluyendo la referencia al TRLS2015 en

lugar de la LS2008.
Anexo de Cumplimiento

Se elabora el presente documento, en el que se detalla y justifica
el cumplimiento de las observaciones emitidas por los distintos informes
al plan asi como los ajustes de simples errores en cada apartado y
documento integrante del Nuevo Plan General.

3. CONCLUSIONES SOBRE EL ALCANCE DE LAS
MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO PARA
APROBACION DEFINITIVA RESPECTO AL ELABORADO EN LA FASE
ANTERIOR DE APROBACION PROVISIONAL QUE FUE OBJETO DE
INFORMACION PUBLICA

Como se ha explicitado en el apartado 3.1, el presente Plan
General de Ordenacién Urbana de Vejer se encuentra sometido al
régimen establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley
7/2021, de 1 diciembre (LISTA) y desarrollado en la Disposicion
transitoria quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre
(Reglamento General de la Ley 7/2021) que establece que “Conforme
a la disposicién transitoria tercera de la Ley, los instrumentos de
planeamiento urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para
su aprobacién antes de su enfrada en vigor podrdn continuar su
tramitacién conforme a las disposiciones establecidas por la legislacién
sectorial y urbanistica vigentes en el momento de iniciar la misma”.

En consecuencia, el presente Plan General de Ordenacién
Urbana de Vejer se ajusta en materia de contenidos, procedimiento y
competencia al régimen previsto en la Ley 7/2012, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), porque al
momento de entrada en vigor de la LISTA, el procedimiento de
aprobacién del PGOU tenia no solo realizada la solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica sino, incluso, con
el Documento de Alcance emitido por el 6érgano ambiental
competente, y la Declaracién Ambiental Estratégica.

Por, ello el andlisis de alcance de las modificaciones que
incorpora el presente documento del Plan General de Ordenacién
Urbana de Vejer elaborado para la fase de Aprobacién Definitiva
respecto al anterior documento elaborado para la fase de aprobacién
provisional (que fue objeto de informacién puiblica) es necesario
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realizarlo de conformidad con la regulacién que se contienen en el
articulo 32.1.3% de la LOUA que fue estudiado en el apartado 3.1 de
esta Memoria de Cumplimiento.

Como se ha expresado el grueso de modificaciones
incorporadas tienen como motivacién el dar cumplimiento a los
informes sectoriales emitidos en el trdmite de informacién publica o
bien a informes internos de los servicios técnicos municipales.

En lo que concierne al primer grupo, las subsanaciones exigidas
para dar cumplimiento a los informes sectoriales no inciden en los
contenidos de ordenacién estructural o simplemente tienen una
incidencia menor relacionada con la incorporacién a las normas del
PGOU disposiciones ya establecidas en legislaciones sectoriales que
los organismos yan considerado conveniente que queden reproducidas
en las normas del PGOU.

Debe recordarse la doctrina jurisprudencial de que si el cambio
es consecuencia de la emision de un informe vinculante no es
necesaria la nueva informacién al publico, con independencia de que
sea sustancial.

En cualquier caso, como se ha expresado las exigencias de
subsanacién de los informes sectoriales no suponen alteracion
sustancial de la ordenacién estructural, de modo que el modelo
urbanistico sigue siendo el mismo que el contenido en el anterior
documento elaborado para la fase de aprobacién provisional que fue
sometido al trémite de informacién puiblica.

Asi, de forma sintética, la principal incidencia de los informes
sectoriales es la siguiente:

e Consecuencia del Informe de Defensa se incorpora la linea de la
zona de seguridad de la propiedad militar Asentamiento de
Buenavista (planos de ordenacién estructural O.01 y O.03) que
no supone alteracién de clasificacién ni categorizacion.

. El Informe de Industria, Energia y Minas Unicamente incide en la
inclusién en la normativa del PGOU la referencia a normativa
sectorial de minas y energia eléctrica, que son disposiciones
aplicables en todo caso. Igualmente, la delimitacién en planos
de ordenacién de las servidumbres eléctricas no supone ninguna
alteracién de calificacién, y sin que suponga alteracién del
régimen juridico porque las limitaciones de estas servidumbres
son aplicables aun cuando no vengan grafiadas en plano.
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La incidencia del informe de la Consejeria de Cultura
Unicamente requiere un ajuste de los articulos 6.6.2 en su
apartado 1 y el 11.7.6 en su apartado 2.3 para identificar
correctamente la denominaciéon de las diferentes tipos de
establecimientos de alojamientos turisticos. Sin que ello,
suponga alteracién del uso global turistico.

El cumplimiento del Informe del Servicio de Carreteras de la
Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda no ha supuesto
alteraciones sustantivas, y menos en elementos de la ordenacién
estructural: en la medida que el Ultimo documento del PGOU
sometido a informacién publica ya se tuvo presente el informe de
2018y se suprimié la propuesta de conexién entre las carreteras
A-2230 y A-314 y el carril-bici de la A-2231. Igualmente, la
incorporacién en la normativa de la referencias a la legislacion
de carreteras de Andalucia y la delimitacién en planos de las
servidumbres del dominio puiblico y zonas de afeccién no
suponen alteracién de la clasificacién y calificacién otorgada a
los terrenos.

El informe de la Direccién General de Comercio Unicamente
requiere que se establezca como determinaciéon pormenorizada
preceptiva en la ficha urbanistica del sector SUS-IND-01 La Pista,
de forma expresa, la exclusién de la implantacién de grandes
superficies minoristas. Por tanto, no afecta a determinaciones de
ordenacién estructural.

Las subsanaciones requeridas del Informe del Departamento de
Vias Pecuarias, sélo afectan a la correccién precisa de la
delimitacién de un descansadero, se clarifica que las propuestas
del Plan son alteraciéon de vias pecuarias son precisamente
propuestas de tramos de vias desafectables (lo que estaba
implicita ya en la Memoria del Anexo de Vias Pecuarias;
finalmente la correccién en detalle del articulo de vias pecuarias
para recoger expresamente la normativa autonémica vigente, no
supone alteracién sustantiva

La incidencia de la subsanacién de las deficiencias expresadas
en el informe del Servicio del Dominio Publico Hidrdulico y
Calidad de Aguas (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio de la Delegacién Territorial) de 22 de enero de
2019 no han requerido cambios en la clasificacién, uso global y
otras determinaciones estructurales del Plan. Igualmente, se ha
justificado la suficiencia de recursos hidricos. Igualmente, se
incorpora el informe del consorcio de aguas donde se certifica la
disponibilidad de los recursos de saneamiento. Ademds, ya se
incluyé en la anterior fase en la Memoria de Ordenacién un

Estudio Econémico Financiero en el que se detallan los costes
derivados de las actuaciones de transformacién propuestas,
entre las que se encuentran las relacionadas con el ciclo del
agua.

El cumplimiento del informe de la Subdireccién General de
Dominio Piblico Maritimo-Terrestre del MAPAMA se sustancia en
el sefalamiento en todos los planos de los deslindes, asi como
la identificacién de los accesos publicos y gratuitos al mar fuera
del dominio publico cada 500 y 200 m. para tréfico rodado y
peatones respectivamente; accesos que se plantean en terrenos
publicos y, que en su mayoria, ya se han ejecutado. De otra
parte, la incorporacién de concretos pérrafos de la legislacién de
costas en la normativa del Plan General no supone alteracién de
la clasificacién y calificacion de los terrenos.

El Informe de la Direccién General de Aviacién no provoca la
necesidad de alterar ordenacién de ninguna de las actuaciones
de transformacién, en la medida que las Superficies de
Limitacién de Alturas que derivan de las Servidumbres
Aeronduticas se constata su cumplimento sin  requerir
modificaciéon de la zonificaciéon, densidad e intensidad dado a
los &mbitos afectados. El complemento de la normativa del
PGOU con los requerimientos del Informe no suponen alteracién
del régimen juridico, porque ese complemento deriva de la
legislacién aerondutica que se aplica en todo caso. Por Gltimo,
la incorporacién de las acreditaciones solicitadas de dmbitos ya
ejecutados no implica alteraciéon alguna de la ordenacién
propuesta, que es la misma que la vigente.

El cumplimiento de los Informes emitidos por Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental al PGOU de
Vejer de la Frontera sometido sélo implica tener que reflejar en
los planos, a una escala adecuada, y en las Normas
Urbanisticas, las zonas de proteccién del viario estatal (zona de
dominio publico, zona de servidumbre y zona de afeccién) y la
arista exterior de la explanacién a partir de la cual se acotan esas
zonas, asi como las limitaciones establecidas para dichas zonas
en la Ley 37/2015 y el Reglamento General de Carreteras (RD
1812/1994). Igualmente, el informe requiere que se recojan en
la normativa del PGOU disposiciones que vienen establecidas en
la legislacién de carreteras y que desde el punto de vista de los
principios de buena regulacién (técnica juridica), resultarian
innecesarias porque nada afade que una normativa urbanistica
transcriba el contenido de las leyes y reglamentos que son
vinculantes.
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. El cumplimiento de las prescripciones de la Declaracién
Ambiental Estratégica emitida con fecha de 17 de junio de 2020,
no exige alteraciones sustanciales en la medida que concluye
que el PGOU de Vejer es viable sin perjuicio de la necesidad de
su adaptaciéon a las consideraciones expresadas en la misma. En
cualquier caso, el cumplimiento no implica cambios de
clasificacién ni calificacién en los terrenos y una buena parte de
las prescripciones son reproducciones de los informes emitidos
por las Administraciones en el procedimiento con el mismo
contenido de los analizados (informe vias pecuarias, costas,
recursos hidricos).

. Tampoco el ajuste de la delimitacién de las Hazas de Suerte del
Ayuntamiento de Barbate localizadas en el término municipal de
Vejer no es sustantivo y no supone alteracién de la clasificacién.

De otra parte, las subsanaciones requeridas por los Servicios
Técnicos no suponen una alteracién sustancial de las determinaciones
estructurales, centrdndose en aspectos de la ordenacién detallada o
bien en ajustes puntuales de la normativa para una mejor adecuacién
a las exigencias del POT de la Janda. Asi, cabe indicar sobre las
cuestiones mds relevantes que se plantean en este apartado lo
siguiente:

i Las subsanaciones requeridas por los Servicios Técnicos respecto
a la ordenacién detallada de concretas dreas de reforma interior
no afectan a las determinaciones estructurales de las mismas.

. Los ajustes en el sistema viario en determinados tramos del suelo
urbano no consolidado no afectan a viarios de sistemas
generales, por lo que no inciden en la ordenacién estructural.

. Los ajustes puntuales de catalogacién no suponen alteracién de
los criterios adoptados ni los niveles asignados de protecciéon. En
este sentido se procede a la exclusién del Catdlogo de inmueble
destinado a equipamiento puUblico que el Ayuntamiento ha
auvtorizado su demolicién para la mejora; por ello, ya al
momento de la entrada en vigor, el inmueble no existird y no es
posible su proteccién.

. La subsanacién requerida por los servicios técnicos de la
localizacién propuesta como indicativa de las EDAR de Naveros
y Cantarranas, supone un ajuste en un esquema no vinculante.

. El ajuste de la delimitacién de las Hozas de Suerte del Comin de
Vecinos de Vejer y Barbate, no es significativo y no altera la
clasificacién de suelo.
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. Finalmente, las correcciones puntuales en la normativa del suelo
ristico no suponen cambios sustanciales en el régimen juridico
de las categorias de suelo y vienen exigidas para un mejor ajuste
de las prescripciones del POT de la Janda.

. La inclusiéon del plano de informacién de caminos rurales no
supone alteracién de ordenacion.

. La subsanacién puntual de la calificaciéon de viario de la entrada
de la zona del instituto e instalaciones deportivas en Vejer Sur, es
una pequena correccién de la ordenaciéon pormenorizada; al
igual que la correccién de la calificacién pormenorizada de la
Oficina de Turismo ubicada en el Parque de los Remedios (sin
perjuicio de que incluso manteniendo la calificacién de zona
verde, al igual que el resto del Parque de los Remedios, el
reconocimiento de la instalacién de la Oficina de Turismo seria
compatible dada sus dimensiones en relacién a la superficie del

parque).

. La subsanacién de la delimitacién de la parcela de la Residencia
Municipal de mayores Los Remedios sélo representa un pequefio
ajuste técnico de un equipamiento ya existente.

. Igualmente, la redelimitacién correcta de la parcela de la "Venta
Pinto", sélo es un ajuste cartogrdfico de detalle de la delimitacién
de una concreta parcela.

. Las subsanaciones de las remisiones erréneas de unos preceptos
a otros, es una mejora técnica de subsanacién de simples errores
que no supone alteracién.

. Ilgualmente, las modificaciones puntuales de la regulacién
transitoria son exigencias para la correcta aplicacién del
contenido del PGOU en el marco de la nueva legislacion
urbanistica andaluza y suponen la aplicaciéon de las reglas de
equivalencia y transitoriedad de la LISTA

Las modificaciones derivadas del inofrme de alegaciones no son
relevantes limitdéndose por regla general a subsanaciones de errores, y
ajustes de coherencia interna de la documentacién integrante del Plan,
sin incidencia en el modelo y sin representar cambios sustantivos en la
ordenacién estructural.

En consecuencia a la vista de las modificaciones incluidas en el
documento que fue aprobado provisionalmente (y posteriormente
sometido a informacién piblica) y analizada su incidencia de

conformidad con la regulacién establecida en el articulo 32.1.3° de la
LOUA (de aplicacién transitoria) se concluye que en este Documento
elaborado para la fase de Aprobacién Definitiva del PGOU de Vejer de
la Frontera no se incorporan modificaciones que afecten
sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la ordenacién
estructural ni tampoco las modificaciones alteran los intereses publicos
tutelados por los érganos y entidades administrativas que emitieron los
citados informes, al limitarse el nuevo documento elaborado a
cumplimentar las observaciones requeridas en dichos informes.

PGOU a Informes Sectoriales y DAE segun acuerdo del
Excnpo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera de fecha 19 de enero de 2024. La Secretaria General, Carlota
ol o Sanchez, previa rubrica de la Sra. Oficial Myor, Mnica Sal vago Enriquez..
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Registro General
Ayuntamiento de Vejer de
la Frontera

—=HZm

Registro Electrénico Comun

Informe de Cumplimiento del Informe de la Direccion General de CostaRs yogggl?z%’!?r al
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VEJER DE LA FRONTERA

Registro Electrénico Comun Hora

2024008477E

1.- Objeto y antecedentes 08:57

La Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre de la Direccion
General de la Costay del Mar de la secretaria de Estado de Medio Ambiente del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico remite al Ayuntamiento de Vejer informe
relativo al documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vejer de la Frontera
(Cadiz), aprobado (para su adecuacion a la Declaracion Ambiental Estratégica y a los
Informes sectoriales previamente emitidos) por el Pleno del Ayuntamiento en seccién
extraordinaria y urgente celebrada el dia 19 de enero de 2024.

El informe recibido de la Direccién General de la Costa y del Mar realiza una serie
de consideraciones (reiteraciones en algunos casos de cuestiones previamente tratadas
en informes anteriores a este mismo documento) a la documentacién remitida y concluye
que en tanto no sean tenidas en cuenta la Direccidén General no emitira el informe favorable
preceptivo y vinculante sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vejer de la
Frontera y, por tanto, no podra adoptarse acuerdo de aprobacién definitiva por el érgano
competente de la administracién autonémica.

El objeto de este documento no es otro que el de detallar la medida y forma en la
que se tendran en cuenta las consideraciones emitidas por la Direccién General de Costas
en el documento que finalmente sea sometido a aprobacién definitiva. En este sentido, el
presente documento formara parte del expediente que serd remitido al rgano competente
para la aprobacion definitiva del Plan General. debiéndose recoger todas estas
consideraciones y cuantos considere la Demarcacion de manera integral en el
correspondiente texto refundido.

2.- Sobre el alcance de las consideraciones y su cumplimiento
2.1. Sobre el deslinde.

- 12 Observacion.
Se indica en el informe de la Direccién General de la Costa y el Mar que “La
representacion de la servidumbre de acceso al mar, queda grafiada en los Planos
de Ordenacion Completa (Serie O.07), distinguiendo entre rodado y peatonal, sin
embargo, dichos accesos no se acotan, por lo que no es posible verificar el
cumplimiento de las distancias reguladas en el articulo 28 de la Ley de Costas. Este
aspecto debera subsanarse.”

Cumplimiento: Se ha procedido, como puede comprobarse en el anexo a este
informe a la acotacidn de los accesos sefalados. Se quiere dejar constancia al
respecto que los planos, como no puede ser de otra manera, estan escalados
siendo posible realizar cualquier medicion sobre los mismos.

- 22 Observacion. También se indica en el Informe de la Direccion General que, “En
los Planos Sectoriales (S.06 y S.09) deben ser representadas las lineas de ribera del
mar, y las de servidumbre de transito y de proteccion”.
D LI GENCI A: | NFORME DE CUMPLI M ENTO para |a DG DE COSTAS Y MAR ratifi cado
por Pl eno segun acuerdo de 25.10.2024 para su incorporaci 6n al DOCUMENTO
I X PGOU La Secretaria CGeneral, Carlota Pol o Sanchez, previa rubrica de la
Oficial Mayor, Mnica Sal vago Enri quez.
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Cumplimiento.- Se ha procedido a sefialar en los planos sectoriales indicados las

lineas sefialadas, como puede comprobarse en el anexo a este informe.

2. Clasificacion del suelo.

32 Observacion. Se indica en el informe de la Direccion General que, “la
clasificacion del DPMT reflejada en el plano O.03 (SNUEP-LE_DPMT) es correcta;
sin embargo la reflejada en el plano 0.07, donde la parte final del rio se clasifica
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacidon Especifica de
Dominio publico Hidraulico (SNUEP-LE_DPH), debera subsanarse a efectos de no

inducir a error, ya que son bienes de dominio publico maritimo-terrestre las
margenes de los rios hasta el sitio donde se haga sensible el efecto de las mareas,
asireflejado en el deslinde vigente.”

Cumplimiento.- Se ha ajustado el plano 0O.07 en el tramo sefialado, la
categorizacion del suelo no urbanizable, reconociendo su caracter de DPMT, como
puede comprobarse en el anexo a este informe.

3. Usos propuestos.

42 Observacion. Se sefala en el informe de la Direccion General que, en relacién a
la servidumbre de transito, “si bien en su mayor parte se encuentra incluida en
terrenos de DPMT, se observa que existen zonas donde el transito quedaria
interrumpido, por lo que tal como dispone el articulo 27 de la Ley de Costas debera
mantenerse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y vehiculos
de vigilancia y salvamento.”

Consideraciones a la observacion. - Debe indicarse que el Nuevo Plan General no
propone ningun nuevo uso, ni actuacién urbanistica en dominio publico ni en zona
de servidumbre, y clasifica los suelos afectos a esta proteccién como suelos no
urbanizables de especial proteccién, reconociendo la linea de servidumbre de
transito sin exencion. La vinculacion de los terrenos a la servidumbre de transito a
los usos propios de esta servidumbre previstos en la Ley de Costas y la necesidad
de que se encuentren expeditos queda recogida en la normativa urbanistica del
Nuevo Plan, en el articulo 8.4.7.5. Evidentemente el mantenimiento expedito de la
servidumbre de transito en todo momento corresponde a la labor de control
disciplinario de las Administraciones competentes.

52 Observacion. Se indica en el informe que, con respecto a la servidumbre de
proteccién: a. clasificacion Corredor Litoral: en las determinaciones particulares
para cada una de las tres zonas (CL-01, CL-02 y CL-03), ademds de las
edificaciones prohibidas conforme a lo regulado en el articulo 25.1 de la Ley de
Costas, debera tenerse en cuenta que conforme a lo regulado en el art. 25.2. En
todo caso, los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran
sujetos a autorizacion de la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de los informes
preceptivos regulados en la normativa sectorial de Costas.
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Cumplimiento. Las precisiones indicadas en el Informe en sus aspectos mas
sustantivos quedaban incorporadas en el articulo 8.4.7 Proteccidon del litoraly en el
propio articulo 13.5.2 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacion Territorial o/y Urbanistica Corredor Litoral (SNUEP-PTU-CL). de las
normas urbanisticas informadas. No obstante, para una mayor seguridad se
incluird en el articulo 13.5.2. apartado 9 el contenido preciso de la observacion que
se hace en el informe, proponiéndose que dicho apartado quede con la siguiente
redaccion:

“9. En el articulo 8.4.7 de estas Normas se establecen previsiones sobre proteccion
litoral y sobre los terrenos proximos al Dominio Publico Maritimo-Terrestre, que
también les seran de aplicacién a estos terrenos en lo que corresponda. Las
determinaciones particulares para cada una de las tres zonas (CL-01, CL-02 y CL-
03), habran de aplicarse teniendo presente las prohibiciones de usos, edificaciones
y actividades indicadas en el apartado 1 del articulo 25 de la Ley 22/1988 de Costas
asi como la regulacion del apartado 2 de este articulo 25. En consecuencia, con
caracter ordinario, solo se permitiran en esta zona, las obras, instalaciones y
actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion o aquellos que
presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio publico
maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas. En todo
caso, los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos
a autorizacion de la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de los informes
preceptivos regulados en la normativa sectorial de Costas.”

62 Observacion. Se indica en el informe que, con respecto a la clasificacion de
Suelo no Urbanizable, “el Dominio Publico Hidraulico (articulo 13.4.6), zona
inundable (articulo 13.4.9), parque natural de la Brefia y marismas de Barbate
(articulo 13.4.2) y espacios libres serian a priori usos acordes con la normativa de
Costas, quedando en todo caso sujetos a lo regulado en el articulo 25 de la Ley de
Costas y concordantes de su reglamento.

c. zona de La Barca: solares vacantes localizados queda prohibido el uso

residencial.

Cumplimiento.

Hay que precisar que esta observacidn no es una oposicién a la regulacion
propuesta en el PGOU, sino que es comentario indicando que las clasificacionesy
calificaciones propuestas en los citados terrenos son (a priori) usos acorde con la
normativa de Costas, si bien se pretende que se ratifique que en todo caso, quedan
sujetos a las prohibiciones del articulo 25 de la Ley de Costas.

Evidentemente en el régimen del parque natural, en el régimen del sistema de
espacios libres y en el régimen del dominio publico hidraulico quedan prohibidos
los usos que estan prohibidos en el articulo 25 de la Ley de Costas para la
servidumbre de proteccioén.

No obstante, para ratificar lo sefalado en el informe de costas en la nueva
redaccion de los preceptos referidos en esta observacion de las normas
urbanisticas, se propone integrar la siguiente redaccion:
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13.4.6.7 Los ambitos del dominio publico hidraulico y su servidumbre que, al
tiempo se correspondan con la servidumbre de proteccién del dominio publico
maritimo terrestre, estaran sujetos igualmente al régimen del articulo 25 de la Ley
de Costas y concordantes de su reglamento.

13.4.9.5. Lazonainundable que, al tiempo se correspondan con la servidumbre de
proteccién del dominio publico maritimo terrestre, estara sujeta igualmente al
régimen del articulo 25 de la Ley de Costas y concordantes de su reglamento.

13.4.2.4. Los terrenos del Parque Natural de la Brefia y Marismas del Barbate que,
al tiempo se correspondan con la servidumbre de proteccién del dominio publico
maritimo terrestre, estaran sujetos igualmente al régimen del articulo 25 de la Ley
de Costas y concordantes de su reglamento.

72 Observacion. El informe de la Direccién General, indica sobre la zona de
influencia que, “sigue sin aportarse la justificacion de la_media de edificabilidad
regulada en el articulo 30 de la Ley de Costas. Asimismo, en cualquier clase de
suelo se debera evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién
de volumenes, aspecto recogido en el citado apartado de la Memoria de
Ordenacion y que debera hacerse constar expresamente en las Fichas de los
sectores correspondientes. Tal como dispone el articulo 30.1 a), en tramos con
playa y con acceso de trafico rodado, se deberan prever reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.”

Cumplimiento.

Como cuestidén previa es preciso aclarar en cuanto a la justificacidon del articulo 30
de la Ley de Costas, que ya se indicé en el anexo de cumplimiento integrante de la
documentacién del Nuevo PGOU informado que NO SE PROPONEN NUEVOS
SUELOS URBANIZABLES EN EL LITORAL, ya que el Nuevo PGOU de Vejer clasifica
un suelo urbanizable NO SECTORIZADO en el litoral si bien se dispone el mismo
fuera de la zona de influencia del litoral, es decir a mas de 500 metros de la linea de
Ribera, por lo que no esta afectado por la disposicion del articulo 30 de la Ley de
Costas. De otro lado, el suelo urbanizable ORDENADO TRANSITORIO de
Malcucaha, sector SUOT-T-TUR-01 Malcucafa, no es una propuesta del Nuevo Plan
General, sino que constituye un suelo urbanizable en transformacion urbanistica
correspondiente al desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes. Se trata de un suelo que dispone de Plan Parcial aprobado definitivamente
en sesion plenaria de 10 de mayo de 2007 (cuenta ademas con estudio de detalle,
proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacién pendiente de aprobacién
definitiva pero cuento autorizacién ambiental unificada aprobada), y sobre el que el
Nuevo PGOU no propone ninguna modificaciéon, limitandose a trasladar la
ordenacién aprobada, con plena validez juridica e incluso se indica en el articulo
8.4.7.11.1 donde se dispone que “En los ambitos con ordenacion pormenorizada
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aprobada definitivamente en la Zona de Influencia del Litoral no se podran alterar
las determinaciones de su planeamiento de desarrollo si ello afectara a las
limitaciones de densidad edificatoria impuestas en el articulo 30 de la Ley 22/1988,
de Costas, y el articulo 59 del Real Decreto 879/2014, de 10 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento General de Costas”™.

Ademas, este sector desarrolla una prevision de las NNSS de Vejer incorporada
mediante Modificacion puntual de las citadas Normas Subsidiarias municipales
que contd con el oportuno informe de la Administracién de Costas a efectos del
articulo 30 de la Ley de Costas.

En cualquier caso, se expone a continuacion la justificacién solicitada, que se
deberatener porincluida en la memoria de ordenacion del texto refundido que deba
elaborarse en el procedimiento de aprobacion del PGOU:

“Cumplimiento de la limitacidn del articulo 30 de la Ley de Costas respecto a los
sectores incluidos en la Zona de Influencia del Litoral.

Las densidades edificatorias de los diversos sectores de suelo urbanizable del
PGOU son las siguientes:

SECTORES DE USO RESIDENCIAL EN EL NUCLEO PRINCIPAL
SUOT-T-RES-01 45.623 Residencial 0,76 34.533
(UE-01)
BUENAVISTA
SUS-RES-01 LA | 116.682 Residencial 0,45 53.079
BODEGA
SUS-RES-02 EL | 141.111 Residencial 0,45 64.646
VALLE
SECTORES DE USO INDUSTRIAL
SUS-IND-01 LA | 314.047 Industrial 0,5 157.024
PISTA
SECTORES DE USO TURISTICO
SUS-TUR-01 350.481 Turistico 0,12 42.209
MONENMEDIO
SUS-TUR-02 490.886 Turistico 0,10 48.437
MONENMEDIO
SUO-T-TUR-01 272.448 Turistico 0,15 40.867
MALCUCANA

1.731.278 0,25 440.795

Como puede comprobarse la media de edificabilidad en los sectores de suelo
urbanizable del Nuevo Plan General es de 0,25 m2t/m2s, mientras que el sector de
Malcucana (unico incluido en zona de influencia del litoral) tiene de edificabilidad
maxima de 0,175 m2/m2s muy por debajo de dicha media.
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Ademds, el sector SUO-T-TUR-01 MALCUCANA desarrolla una prevision de las
NNSS de Vejer incorporada mediante Modificacién puntual de las citadas Normas
Subsidiarias municipales que conté con el oportuno informe de la Administracion
de Costas a efectos del articulo 30 de la Ley de Costas.

Este PGOU mantiene las condiciones urbanisticas del Plan Parcial aprobado de
este sector conforme a la citada Modificacion de las NNSS.

Ademas, se dispone en la normativa del Plan General una garantia de que las
innovaciones que pudieran ser incorporadas en el futuro en todo caso han de
respetar las limitaciones establecidas en el articulo 30 de la Ley de Costas para la
Zona de Influencia del Litoral; en concreto se dispone que “en los ambitos con
ordenacidon pormenorizada aprobada definitivamente en la Zona de Influencia del
Litoral no se podran alterar las determinaciones de su planeamiento de desarrollo
si ello afectara a las limitaciones de densidad edificatoria impuestas en el articulo
30 de la Ley 22/1988, de Costas, y el articulo 59 del Real Decreto 879/2014, de 10
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas”.

Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de costas tal y
como se solicita en el informe.

De otra parte, con respecto a la observacion relativa a la formacion de pantallas
arquitectonicas, y demas observaciones realizadas, se propone incluir en la ficha
de ordenacién del sector SUO-T-TUR-01 MALCUCANA(Unico en el frente litoral con
terrenos incluidos en la zona de influencia), asi como en la actuacién del ARI-T-01
PERI EL PALMAR también transitoria (y para la que el Nuevo PGOU no dispone
ninguna alteracién y asumiendo su ordenacion aprobada vigente) el siguiente
condicionante:

“Se deberd evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de
volumenes, tal como dispone el articulo 30.1 a) de la Ley de Costas; igualmente, en
el proyecto de urbanizacidon de este ambito, se deberan prever reservas de suelo
para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.”

4. Regulacion normativa.

82 Observacion. Se indica en el informe que en relacion al 5.2.3. Memoria
ordenacién debe completarse con art. 44.6 LC y concordantes de su reglamento
para red de saneamiento.

Cumplimiento. Se propone afadir un parrafo al final de este apartado, referente a
la proteccion del litoral que disponga lo siguiente:

“Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de la
ribera del mary de los primeros 20 metros de la zona de servidumbre de proteccion.
No se autorizaré la instalacién de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera
del mar. En los primeros 20 metros fuera de la ribera del mar se prohibira los
colectores paralelos.
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No se entenderd incluida en los supuestos de prohibicién del parrafo anterior la
reparacion de colectores existentes, asi como su construccién cuando se integren
en paseos maritimos u otros viales urbanos.

No se autorizaré la instalacién de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera
del mar ni de los primeros veinte metros de los terrenos colindantes (articulo 44.6
de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

No se entendera incluida en los supuestos de prohibicion del apartado anterior la
reparacion de colectores existentes, asi como su construcciéon cuando se integren
en paseos maritimos u otros viales pavimentados”.

9° Observacion. Sigue el informe de la Direccion General indicando que se debera
proceder a la correccion erratas en las referencias normativas ya que se ha repetido
la errata de Ley 22/1998 en lugar de Ley 22/1988 de Costas, asi como Real Decreto
876/2014 en lugar de Real Decreto 879/2014

Cumplimiento. Los simples errores materiales indicados pueden corregirse en
cualquier momento; a tal fin, se procedera a su correccién en el correspondiente
texto refundido de las Normas del PGOU que debe elaborarse tras la resolucion del
drgano competente para la aprobacion del PGOU.

5. CATALOGO. El Plano C.01 de Inmuebles, elementos y yacimientos protegidos.

102 Observacion. Se indica en el informe de la Direccidn: que no se grafian las
lineas del deslinde por lo que no es posible valorar si determinados elementos
catalogados se localizan en terrenos de DPMT o servidumbre de
proteccion. Subsanar.

Cumplimiento: Se aporta plano solicitado en el anexo a este informe de
cumplimiento donde puede observarse la subsanacion a este extremo.

112 Observacion. Se indica en el Informe de la Direccion General que “aquéllos
que se localicen en DPMT y Servidumbre de Proteccion, quedan sujetos a la DT
cuarta LC, con independencia del régimen de proteccién establecido en el
catalogo.”

Cumplimiento. Se trata de una cuestién ya subsanada en eldocumento informado.
Efectivamente, el condicionante requerido ya se ha incorporado en la ficha de
catalogo del documento informado en los inmuebles afectados por la zona de
servidumbre o el DPMT: el bunker de El Palmar (ficha de catalogo N2-14 ), torre del
Palmar (N1-01), Edificio de la Chanca (N3A-07) y Horno del Palmar (N3B-19).

122 Observacion. Se indica en el Informe de la Direccién General que “ aquéllos
que se localicen en DPMT quedan sujetos al régimen de ocupacién y su titulo
habilitante”.

Codigo Seguro De Verificacién ut kz6XxVo3l hUF3cAUMhA== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Gonzélez Mellado Firmado 09/09/2024 11:22:35
Observaciones Péagina 7/9

Url De Verificacién

https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ ut kz6XxVo3l hUF3c AUmhA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/utkz6XxVo3lhUF3cAUmnhA==

Cumplimiento. Este condicionante ya se ha incorporado en la ficha de los dos
Unicos inmuebles incluidos en el DPMT el bunker de El Palmar (ficha de catalogo
N2-14y torre del Palmar (N1-01).

133, Observacion. Finalmente, el informe de la Direccién General indica que para
los que se localicen en DPMT, el deber de conservacidn corresponderd a
concesionario y, segun la Direccién General subsidiariamente al Ayuntamiento de
Vejer como promotor de la catalogacion. Indicacién expresa.

Cumplimiento. Este condicionante ya se ha incorporado en la ficha de los dos
Unicos inmuebles incluidos en el DPMT el bunker de El Palmar (ficha de catalogo
N2-14 vy torre del Palmar (N1-01).

6. Red de saneamiento

142 Observaciones. En el informe de la Direccién General se realizan en este apartado las
siguientes observaciones especificas:

- enlos Planos S.06 y S.09, no es posible valorar su afeccion y sélo se grafia la linea
de DPMTy la zona de influencia.

- -paralasredes e instalaciones existentes y propuestas, debera acreditarse el titulo
habilitante de ocupaciéon DPMT o autorizacion;

- no resultaran vinculantes, quedando condicionadas al titulo de ocupacién o
autorizacion;

- quedan sujetas articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Cumplimiento. Como se ha expresado en los planos S.06 y S.09 se han representado
las lineas de ribera del mar, y las de servidumbre de transito y de proteccion.

De otra parte, en relacion con las redes existentes se presupone que el érgano gestor
de las redes de saneamiento debe contar con los oportunos titulos de ocupacion.

En relacién con las nuevas redes de saneamiento propuestas, ninguna discurre por el
DPMTy, en el caso, de que deban transcurrir por la zona de servidumbre de proteccion,
ya se ha incorporado en la normativa que cualquier instalacién debera ajustarse al
régimen del articulo 25 y si resultan admisibles con dicho régimen, en todo caso
deberan contar con la oportuna autorizacién de la Administracion de costas
competente, por lo que el trazado propuesto indicado en planos de ordenacién no
resultara vinculante debiendo considerarse orientativo

7. Instrumentos de desarrollo que se deriven de la tramitacién del Plan General.

152 Observaciones. En el informe de la Direccién General se indica que “Los
instrumentos de desarrollo que se deriven de la tramitacion del Plan General
deberan cumplir las determinaciones de la normativa de Costas, debiendo
remitirse a este Centro Directivo, a través de la Demarcacion de Costas en
Andalucia-Atlantico, para la emisidon del informe que disponen los articulos 112.a)
y 117 de la Ley de Costas, tal y como se recoge en el articulo 8.4.7. de las Normas
Urbanisticas.”
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Cumplimiento. Es un recordatorio de la legislacion vigente. Se propone dar
traslado a ese parrafo en la memoria de ordenacion, en el apartado 5.3 relativo a la
proteccién del litoral.

En conclusiéon, con las concretas propuestas que se hacen en este Informe del
Documento de PGOU, se procede a dar cumplimiento a las observaciones y
consideraciones realizadas por la Direccion General de la Costa y del Mar en su

Informe de 2024.

Ademas:

- El presente Informe debera formar parte de la documentacion a remitir al érgano
competente para la resolucion de aprobacion definitiva.

- Las propuestas realizadas en este Informe para el cumplimiento de las citadas
observaciones del Informe de la Direccidon General de la Costa y del Mar deben
quedar integradas en el documento del texto refundido del PGOU resultante de la
resolucién de aprobacion definitiva.

ANEXO

Se dispone en el siguiente enlace de descarga en el que se incluyen la planimetria

y fichas urbanisticas subsanadas:

https://we.tl/t-8FeQiNiWHX
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